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Dzivok|u tirgus Riga

DZIVOKLI RIGAS CENTRA

2025. GADA

KOPEJA SITUACIJA DZIVOKLU TIRGU RIGAS CENTRA

2025. gada Rigas centra dzivok|u tirgd
aktivitate palielingjas. 2025. gada
registréti 2 395 darfjumi ar dzivokliem
Rigas centra, un tas bija par 24 %
vairak neka 2024. gada. Darfjumu
skaita lTmenis pérn bija augstakais
pédéjo divpadsmit gadu laika.

Analizéjot gadu kopuma, visvairak
darfjumu notika otraja un tresaja
ceturksni, bet vismazak - pédéja
ceturksnr.

RIGAS CENTRA DZIVOKLU
DARIJUMU SKAITA DINAMIKA
DALIJUMA PA CETURKSNIEM

2025. GADA
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RIGAS CENTRA DZIVOKLU DARIJUMU SKAITA DINAMIKA
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Darfjumu skaits
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2025. gada Rigas centra dzivok|u cenas palielingjas par 4 %. Rigas
centra dzivok|u darTfjumu vidéja cena pakapas lidz 1 874 EUR/m2.

RIGAS CENTRA DZIVOKLU DARIJUMU
VIDEJAS CENAS DINAMIKA, EUR/m?
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Dzivok]|u tirgus Riga

Kops 2016. gada centra dzivoklu cenu limenis ik gadu palielingjas,
iznemot nelielu cenu kritumu 2023. gada. Straujakais dzivok|u cenu
pieaugums tika novérots 2019. gada, kad cenas palielingjas par
vairak neka 10 %. 2025. gada centra dzivok|u cenas bija par 37 %
augstakas neka 2016. gada.

RIGAS CENTRA DZIVOKLU KVADRATMETRA CENAS 2025. GADA BEIGAS, EUR/m?
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RIGAS CENTRA
DZIVOKLU CENU
IZMAINAS

Rigas centralaja dald pédéjo devinu RIGAS CENTRA DZIVOKLU CENU IZMAINAS
gadu laika dzivoklu cenam bija
tendence palielinaties. Ka izpnémums
jamin 2023. gads, kad centra dzivoklu - . . .
vidéja cena nedaudz samazingjas.

Lieladkais cenu pieaugums dzivokliem ’ 7%

konstatéts 2019. gada laika. ArT 2021.
un 2022. gada Rigas centra dzivokliem
bija izteikts cenu pieaugums. - — — — — - - - - — - - = = = = g
2025. gada centra dzivoklu cenu 1% 1% 2% 2%
pieaugums bija li1dzigs ka sérijveida
dzivokliem mikrorajonos - ap 4 %
gada. Joprojam augstakas dzivok|u
cenas bija novérotas tuvaja un klusaja
centrg, kur cenas atseviskos darijjumos
parsniedza 5 OOO EUR/mZ 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Dzivoklu tirgus Riga

Vislielakas dzivoklu cenu izmainas gada laika notika Vecrigg, kur cenas samazinajas par vidéji 11 %. Janem
véra, ka 2024. gada tieSi Vecriga bija visizteiktakais dzivoklu cenu pieaugums un ka 2025. gada ievérojami
pieauga darTjumu skaits. Art klusaja centra 2025. gada cenas nedaudz samazingdjas (-1 %). Savukart dzivok|u
cenas gada laika visvairak palielingjas centra periférija - par 8 %. Tuvaja centra cenu limena palielinajums bija
mazaks (+4 %) neka periférija, bet tur art bija vismazakas dzivoklu darfjumu skaita izmainas centra rajona
2025. gada.

RIGAS CENTRA APKAIMJU SADALIJUMS

RIGAS CENTRA DZIVOKLU KOPEJAS
CENU IZMAINAS PEC NOVIETOJUMA
2025. GADA
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Dzivok]|u tirgus Riga

RIGAS CENTRA RAJONS (TUVAIS CENTRS)

Salidzinot ar 2024. gaduy, Rigas centra CENTRA RAJONA (TUVAIS CENTRS) DZIVOKLU DARIJUMU
rajond (tuvaja centrd) dzivoklu cenas VIDEJAS CENAS DINAMIKA, EUR/m?
2025. gada nedaudz palielingjas.
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Dzivoklu darfjumu skaits 2025. gada tuvaja centra salidzingjuma ar iepriek5éjo gadu palielingjas par
10 %. Vidéjas cenas centra rajona gada beigas bija ap 1 300 EUR/m? dzivokliem apmierinosa stavokli, ap
1 900 EUR/m? dzivokliem laba stavokli un ap 3 500 EUR/m?2 dzivokliem |oti laba stavokli. Augstakas cenas
raksturigas dzivokliem ar augstveértigu apdari, kuri atrodas Vecrigas vai parku tuvuma, ka art jaunuzceltas
vai pilniba renovétas ékas. Dargakais darfjums 2025. gada centra rajona registréts Kliversala, Kugu ield 26 -
darfjuma cena gandriz sasniedza 6 000 EUR/m?2. Vienas no dargakajam cenam tuvaja centra novérota
renovéta éka Krisjana Barona iela 69, projekta HALLO LOFT, kur atsevisku dzivok|u darfjumu cenas parsniedza
4 000 EUR/m?2. Tie bija mazas platibas (Ildz 20 m?) vienistabu dzivok|i, k& arT viens divistabu dzivoklis.
Salidzinosi augstas cenas bija renovéta éka Marijas iela 4, projektd PLACE FOUR, kura dargakie darijumi
registréti par cenu no 3 900 lidz 4 400 EUR/m2. Tomeér, lidzigi ka iepriek$éja gads, tikai 2 % no dzivok|u
darfjumiem Rigas tuvaja centra parsniedza cenu robezu 4 000 EUR/m?2.

RiGAS CENTRA RIGAS CENTRA PERIFERIJAS DZIVOKLU DARIJUMU
= VIDEJAS CENAS DINAMIKA, EUR/m?2

PERIFERIJA
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darfjumu vidéja cena Rigas centra
periférija pakapas lidz 1 637 EUR/m?.
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Dzivok|u tirgus Riga

2025. gada beigas dzivok|u vidéjas cenas bija ap 1 100 EUR/m?
dzivokliem apmierinosa stavokll, ap 1 500 EUR/m?2 dzivokliem
laba stavokli un ap 2 700 EUR/m? dzivokliem |oti laba stavokli.
Augstakas cenas bija raksturigas dzivokliem pilniba renovétas vai
jaunas ékas, pieméram, jaunaja projekta Merks Viesturddrzs, kur
darfjumu cenas parsniedza 3 500 EUR/m?2. Ari Ernesta Birznieka-
Upisa iela 20a jauna projekta éka pardoti vairaki nelielas platibas
dzivokli par cenu no 3 700 lidz 3 800 EUR/m?2. Dargakais dartjjums
2025. gada Rigas periférija registréts jaunaja projektd Ernesta
Birznieka-Upisa iela 20a par 3 775 EUR/m2. Centra periférija
arvien vairak darfjumu parsniedza 3 000 EUR/m=2. Joprojam
centra periférija varéja atrast dzivoklus, kuru cena bija mazaka
par 1 000 EUR/m? - Sadiem dzivokliem parasti nebija visu
nepieciesamo labiericibu vai arT tie bija ar nesamérigi lielu platiby,
vai slikta tehniska stavokll. ArmT daudziem koka ékas esoSiem
dzivokliem piedavajumu cenas nesasniedza 1 000 EUR/m?2.

KLUSAIS CENTRS

RIGAS KLUSA CENTRA DZIVOKLU DARTJUMU

Klusaja centra 2025. gada dzivoklu Al
VIDEJAS CENAS DINAMIKA, EUR/m?2

cenas nepalielinajas. Dzivoklu darijumu
vidéja cena nedaudz samazingjas

(-1 %), salidzinot ar 2024. gadu. 2682
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Vidéja cena 2025. gada beigas bija ap 1 700 EUR/m?2 dzivokliem apmierinosa stavokli, ap 2 400 EUR/m?2
dzivokliem laba stavokli un ap 3 700 EUR/m?2 dzivokliem |oti laba stavokli. 2025. gada aktivitate klusaja
centra batiski palielingjas - darfjumu skaits pieauga par 60 %, salidzinot ar iepriek5éjo gadu. Nemot véra
dartfjumu skaita lielo pieaugumu, nedaudz samazingjas dzivoklu darfjumu vidéja cena (-1 %). Tajd pasa
laikd darTjumu skaits ar augstas kvalitates dzivokliem par cenu virs 3 000 EUR/m? palielingjas (+32 %)
salidzinajuma ar iepriek5&jo gadu. Vienas no augstakajam darijumu cenam 2025. gada novérotas jaunuzceltaja
daudzdzivoklu éka Strélnieku ield 4b (Hepsor) un atjaunotd daudzdzivoklu éka Kalpaka bulvart 7, projekta
Kalpaka rezidence. Dzivok|lu cenas 50 projektu darijumos parsniedza 4 000 EUR/m2. Dargakais darijums
klusaja centra 2025. gada notika Jeruzalemes iela 5, kur dzivokla darfjuma cena sasniedza 4 594 EUR/m>.

Tomeér lielaka dala (77 %) no dzivok|u darfjumu cenam klusaja centrd 2025. gada neparsniedza 3 000 EUR/m?2.
Dzivokliem apmierinosa tehniska stavokli, nerenovétas ekas, ka art dzivokliem éku pirmajos stavos vidéja cena
bija ap 1 600 EUR/m?2. V&l zemakas cenas bija gadijumos, kad dzivokla apdare bija neapmierinosa tehniska
stavokli vai dzivoklim bija kadi apgratinajumi.
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Dzivoklu tirgus Riga

VECRIGA

Vecriga dzivoklu cenas 2025. gada VECRIGAS DZIVOKLU DARIJUMU
samazinajas salidzindjuma ar VIDEJAS CENAS DINAMIKA, EUR/m?
2024. gadu. 2025. gada dzivok|u
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Vecrigas dzivok|u tirgd aktivitate i AR o

2025. gada baotiski palielingjas
salidzingjuma ar iepriekSéjo gadu.
Dzivoklu darfjumu skaits palielingjas
par 58 %. Darfjumu skaits atgriezas
iment, kads tas bija laika perioda no
2019. [idz 2022. gadam.

Vidéjas cenas 2025. gada beigas bija
ap 1800 EUR/m2 dzivokliem
apmierinosa stavoklr, ap 2 200 EUR/m?2
dzivokliem laba stavokli un ap
3 000 EUR/m?2 dzivokliem loti laba
stavoklr.

Vecriga 2025. gada septinos darijumos
tika parsniegta 3 000 EUR/m? robeza
(2024. gada registréti devini $adi
darTjumi). 2025. gadad dargakais
dzivoklis Vecriga pardots Riharda
Vagnera iela 6, kur atjaunota éka
darijums notika par 3 919 EUR/m?2.
Létakie dzivoklu piedavajumi
2025. gada beigas Vecriga bija par I !
cenu no 1 600 EUR/m2. Par zemaku | A
cenu bija dzivokli ar bdtiskiem apdares i §
trokumiem vai sliktu telpu planojumu 4
un lielu telpu platibu. 2
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RIGAS CENTRA
DZIVOKLU DARIJUMU
ANALIZE

2025. gada Rigas centra tirgus
aktivitate palielingjas. Darljumu skaits
ar centra dzivokliem palielinajas par
24 %, salidzinot ar 2024. gadu. Pédéjo
desmit gadu laika Rigas centra
visvairak dzivoklu pardots tiesi
2025. gada. Salidzinot ar 2025. gada
pirmo pusgadu, darfjumu skaits ar
centra dzivokliem otraja pusgada bija
mazaks (-7 %).

Lielakais darfjumu skaita pieaugums
2025. gadg, salidzinot ar iepriekséjo
gadu, novérots klusaja centra (+60 %).
Darfjumu skaits batiski palielingjas ari
Vecriga (+58 %). Ar centra rajona un
centra periférija darfjumu skaits
2025. gada pieauga.

RIGAS CENTRA DZIVOKLU
DARIJUMU SKAITA STRUKTURA, %

50
39
M Vecriga I Klusais centrs
Centra rajons Centra periférija

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Dzivoklu tirgus Riga

RIGAS CENTRA DZIVOKLU DARIJUMU SKAITS

Vecriga Klusais centrs Centra rajons

2024 W 2025

Centra periférija

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Salidzinot ar iepriek5&jo gadu, 2025. gada Rigas centra dzivokliem
darfjumu struktira nedaudz mainijas — proporcionali pieauga
darijumu skaits centra periférija, bet samazinajas centra rajona.
2025. gada visvairak darfjumu registréti centra periférija - tur
notikusi tieSi puse (50 %) no visiem darfjumiem. Lielu Tpatsvaru
art veidoja centra rajona dzivok|u darfjumi. Savukart klusaja centra
un Vecriga darfjumu skaits nebija liels - tur kopuma registréti
11 % no centra dzivoklu darijjumiem, kas bija nedaudz vairak neka

2024. gada.
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Dzivok]|u tirgus Riga

Visvairak centra dzivok|u dartjumu jeb viena tresa dala notika cenu robezas no 50 000 lidz 100 000 eiro. Arl
2025. gada joprojam daudz darfjumu (24 % no centra dzivoklu dartjumu kopskaita) tika registréti par summu
[idz 50 000 eiro. Tie bija nelieli 1 - 2 istabu dzivokli galvenokart centra periférija, un bieZi vien vairaki darijumi
registréti viend namipasuma. Salidzinosi daudz darTjumu notika cenu robezas no 100 000 lidz 200 000 eiro.
Darfjumu, kuru summa parsniedza 200 000 eiro, skaits bija ievérojami zemaks. Darijumu skaits par summu
virs 350 000 eiro 2025. gada bija proporcionali Ildzigs ka iepriek5&ja gada (3 % no centra dzivok|u darfjumu
kopskaita). 2025. gada 21 dzivoklu darijjums registréts par summu virs 500 000 eiro. Sadu ekskluzivu dzivok|u
darfjumu skaits palielinajas par 40 % salidzinajuma ar iepriek$éjo gadu. So darijumu ipatsvars veidoja 1 % no

darTjumu kopskaita.

DARIJUMU SKAITS DALIJUMA PEC CENU INTERVALIEM 2025. GADA

Cenu amplitadas, < 0-10
takst. EUR >0 ° °

Darfjumu skaits, 2025. gads

100 - 150

150 - 200 200 - 250 250 - 300 300 - 350 >350

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Rigas centra 2025. gada visvairak
darijumu notika ar vidéjas platibas
(35 - 60 m?) dzivokliem. Tie parsvara
bija divistabu dzivokli gan Rigas
centralaja dala, gan centra periférija.
levérojami mazak darijumu notika ar
citu platibu dzivokliem. 37 darfjumi
notika ar ekskluziviem dzivokliem,
kuru platiba parsniedza 200 m2. Tie
lielakoties bija darijumi centra rajona
namipasumaos.

CENTRA DZIVOKLU DARIJUMU SKAITS DALIJUMA
PEC TELPU PLATIBAS 2025. GADA
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500

400

300

200

lidz 35 m2 35 - 60 m?2 60 - 85 m? no 85 m?2

Darfjumu skaits Rigas centra
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Dzivoklu tirgus Riga

Analizéjot 2025. gada notikuSos darfjumus ar centra dzivokliem
péc kvadratmetra cenu amplitddam, visvairak darfjumu notika
cenu robezas no 1 200 lidz 1 600 EUR/m?2. Lielaka puse no Siem
darfjumiem (62 %) notika centra periférija. ArT cenu robezas no
1 600 lidz 2 000 EUR/m?2 2025. gada registréti salidzinosi daudz
dzivoklu darTjumu. ArT $aja amplitGda lielakoties darfjumi registréti
centra periférija. 2025. gada laika registréti 40 darfjumi virs
4 000 EUR/m? (2024. gada - 32 darijumi).

RIGAS CENTRA DZIVOKLU DARIJUMU SKAITS DALIJUMA PEC
KVADRATMETRA CENU INTERVALIEM 2025. GADA
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DZIVOKLU PIEDAVAJUMS
RIGAS CENTRA

2025. gada Rigas centra dzivok|u RIGAS CENTRA DZIVOKLU PIEDAVAJUMA DINAMIKA
piedavajuma limenis bija zemaks
neka 2024. gada. Visaugstako punktu
piedavajums sasniedza septembri -
Saja ménesi Rigas centra piedavajuma
bija gandriz 1 000 dzivokl|i. Tomeér
visa gada garuma centra dzivoklu
piedavajums neparsniedza 1 000
vienibu atzimi atskiritba no 2024. gada.
Gada nogalé dzivok|u piedavajums bija 0 - = e e
stabils.

| 1} 1 v \Y Vi Vil Vil IX X Xl

2024. gads B 2025. gads

Avots: ARCO REAL ESTATE
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Dzivoklu tirgus Riga

DZIVOKLI SERIJVEIDA MAJAS
RIGAS MIKRORAJONQOS
2025. GADA

Dzivok|u kvadratmetra vidéja cena Rigas mikrorajonu sérijveida €kas 2025. gada beigas bija 887 EUR/m?.
2025. gada kopéjais cenu palielinajums vértéjams ka neliels (+4,3 %). Gadu ieprieks - 2024. gada - sérijveida
dzivok|u cenas gandriz nemainijas (+0,1%), un tas bija vismazakas svarstibas sérijveida dzivok|u cenas kops
2009. gada. 2025. gada ikménesa sérijveida dzivok|u cenu izmainas neparsniedza 1,2 %, tomér var teikt,
ka sérijveida dzivok|u cenas 2025. gada mérktiecigi palielingjas. Vairakos Rigas lielakajos mikrorajonos cenu
pieaugums 2025. gada sasniedza pat 6 - 8 %.

RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU CENU IZMAINAS, %
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-33,50

-44,20
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Avots: ARCO REAL ESTATE

Aktivitate sérijveida dzivoklu tirgQ
2025. gada kopuma palielingjas.
2025. gada registréti 6 381 sérijveida
dzivok|u darfjums un salidzingjuma ar
2024. gadu darfjumu skaits palielinajas
par 14 %. DarTjumu skaits ar Rigas
sérijveida dzivokliem 2025. gada
bija augstakais pédéjo 13 gadu laika.
Viszemakais darfjumu skaita raditajs
apkopotaja periodad konstatéts
2020. gads, kad tas saruka lidz 4 354
darfjumiem.

1 " ARCO REAL ESTATE
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Dzivok|u tirgus Riga

SERIJVEIDA DZIVOKLU DARIJUMU SKAITS RIGAS MIKRORAJONOS
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Darfjumu skaits ar sérijveida dzivokliem

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2025. gada visvairak dzivok|u darijumi
notika augusta, bet vismazak -
decembrr.

RIGAS SERIJVEIDA DZIVOKLU DARIJUMU SKAITA DINAMIKA
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Dzivoklu tirgus Riga
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2025. gada beigas, analizéjot
piedavajuma skaitu proporcionali
mikrorajona lielumam, proti, péc
iedzivotaju skaita, vislielakais
piedavajums konstatéts Agenskalna.
Savukart Bolderaja piedavajumu skaits
proporcionali bija vismazakais.

Aplikojot piedavajumu skaita izmainas, sérijveida dzivoklu
piedavajums visa 2025. gada garuma bija zemaks neka 2024. gada.
Savukart gada otraja pusé piedavajums bija lidzigs ka iepriekséja
gada. Piedavajums palielingjas pirmaja ceturksni, un maija tas
sasniedza savu augstako atzimi 2025. gada - vairak neka 1 600
dzivok|u piedavajumi. Ka jau raksturigi gada nogalés, piedavajuma
skaits no septembra strauji samazinajas un decembrl saruka
gandriz lidz 1 000 atzimei.

RIGAS LIELAKO MIKRORAJONU DZIVOKLU PIEDAVAJUMA
DINAMIKA
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Piedavajumu skaits 2024. gads B 2025. gads

Avots: ARCO REAL ESTATE

DZIVOKLU PIEDAVAJUMS PROPORCIONALI RIGAS MIKRORAJONU
LIELUMAM 2025. GADA DECEMBRI
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2025. gada gandriz visos ménesos tika
novérotas nelielas cenu svarstibas.
Sérijveida dzivok|u cenas pérn visvairak
palielingjas oktobri un novembr.
Vienigi jolij@ netika konstatétas
jebkadas cenu izmainas.

Rigas lielakajos mikrorajonos kops
2025. gada sakuma dzivoklu cenas
palielingjas par 2 - 8 %. Lielakas cenu
izmainas novérotas Jugla, kur tas
pérn palielinajas par 8 %. ArT Imanta
un Kengaraga sérijveida dzivoklu
cenu pieaugums bija liels - cenas
vidéji palielinajas par 6 %. Paréjos
Rigas mikrorajonos cenu izmainas
neparsniedza 5 %. Vismazakas
dzivoklu cenu izmainas tika novérotas
dargakaja mikrorajona Teika, ka arl
Zolitode.

Dzivoklu tirgus Riga

SERIJVEIDA DZIVOKLU CENU IZMAINAS 2025. GADA, %
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Avots: ARCO REAL ESTATE
CENU IZMAINAS RIGAS LIELAKAJOS MIKRORAJONOS
2025. GADA LAIKA, %
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Dzivoklu tirgus Riga

2025. gada beigas sérijveida dzivok|u
vidéja cena bija 887 EUR/m2. Cenas
bija par vidéji 45 % zemakas neka
2007. gada 1. jdlija, kad neremontéta
sérijveida dzivokla vidéja cena bija
sasniegusi visu laiku augstako atzimi -
1620 EUR/m2.

RIGAS LIELAKO MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS DINAMIKA, EUR/m?
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Avots: ARCO REAL ESTATE
2025. gada kvadratmetra vidéja cena
dzivokliem, vértéjot tos péc istabu
skaita, palielinajas vienas, tris un cetru
istabu dzivokliem par vidéji 4 %, bet
divistabu dzivokliem - par 5 %.
SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS RIGAS MIKRORAJONOS DALIJUMA PEC ISTABU SKAITA, EUR/m?2
2025 2026
_ ‘% 3 é = ‘é I‘-é —
5 ‘ o _ \ . 4 S &
2 £ £ © E = = o “ ° < © £
Vienistabas 920 | 923 924 | 925 927 | 928 | 933 | 933 | 934 | 935 | 944 | 955 | 958
Divistabu 858 | 861 863 | 864 | 868 | 870 | 872 872 874 876 | 888 | 897 | 900
Trisistabu 819 820 820 823 826 830 831 831 831 832 840 851 854
Cetristabu 805 | 805 | 806 | 806 811 812 813 813 814 816 | 825 836 | 837

Avots: ARCO REAL ESTATE
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Dzivok|u tirgus Riga

RIGAS MIKRORAJONU SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS DALIJUMA PEC ISTABU SKAITA, EUR/M?2
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2025. gada beigas sérijveida dzivok|u

cenas, salidzinot ar 2025. gada

sakumu, bija par vidéji 4,3 %

augstakas. Ari salidzinot ar 2024. gada

sakumu, dzivok|u cenas bija par 4,4 %

augstakas.

SERIJVEIDA DZTVOKI,.U VIDEJAS CENAS RIGAS MIKRORAJONOS, EUR/m?
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Dzivoklu tirgus Riga
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Sérijveida dzivok|u augstakas cenas
decembrt saglabajas Teika, kur viena
kvadratmetra vidéja cena gada beigas
palielingjas lidz 1 088 EUR/m2. Viena
kvadratmetra zemaka vidéja cena
decembri bija Bolderaja - 679 EUR/m?,
kas gada laika pieauga.

2025. gada nogalé dargakie dzivokli saglabajas 119. un 104. sérijas
majas, kuras cenas divistabu dzivokliem apmierino$a stavokli bija
robezas no 54 000 lidz 56 000 eiro atkariba no atrasanas vietas.
Savukart vislétakas bija lietuviesu projekta majas, kur divistabu
dzivoklu cenu amplitdda bija no 31 000 lidz 44 000 eiro, un
Hruscova laika majas, kuras cenas divistabu dzivokliem bija robezas
no 30 000 lidz 45 000 eiro atkariba no mikrorajona.

RIGAS MIKRORAJONU DZIVOKLU CENAS 2025. GADA DECEMBRI
DALIJUMA PEC SERIJAM (DIVISTABU DZIVOKLIEM), EUR
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SERIJVEIDA DZIVOKLU VIDEJAS CENAS RIGAS MIKRORAJONOS
2025. GADA 1. JANVARI, EUR/m?

Teika
Agenskalns
Zolitade
Purvciems
Plavnieki
Imanta

Ziepniekkalns

Mezciems 917
Jugla 871 ‘
llguciems 855 |
Kengarags 839 |
Vecmilgravis 72 |
Bolderaja 679 j

0 200 400 600 800 1000 1200

Avots: ARCO REAL ESTATE

1 8 " ARCO REAL ESTATE

LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS | 2025



Dzivoklu tirgus Riga

SERIJVEIDA DZIVOKLU CENAS RIGAS MIKRORAJONOS
UN TAS APKARTNE, EUR

Jugla
103. Specproj. 602. 119. 467. Lietuviesu Hrusova  Mazgim. Videji
Vienistabas 32000 29000 29000 29000 29 750
2025. g. novembris 32 000 29000 29000 29000 29 750
2024. g. decembris 30 000 28 000 27 000 28 000 28 250
Divistabu 42 000 41 000 40 000 41 000
2025. g. novembris 42 000 41 000 40 000 41 000
2024. g. decembris 39 000 35000 34 000 36 000
Trisistabu 59 000 48 000 47 000 51333
2025. g. novembris 59 000 48 000 47 000 51 333
2024. g. decembris 58 000 44 000 44 000 48 667
Cetristabu
2025. g. novembris
2024. g. decembris
Plavnieki
103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hruséova Mazgim. Vidéji
Vienistabas 34 000 43 000 33000 42 000 32000 31 000 35833
2025. g. novembris 34 000 42 000 33000 41 000 32 000 31000 35500
2024. g. decembris 33000 41 000 31000 40 000 30 000 30 000 34 167
Divistabu 48 000 55 000 46 000 54 000 46 000 49 800
2025. g. novembris 48 000 55 000 46 000 53 000 46 000 49 600
2024. g. decembris 47 000 53 000 43 000 52 000 43000 47 600
Trisistabu 60 000 64 000 57 000 65 000 56 000 60 400
2025. g. novembris 60 000 64 000 57 000 65 000 56 000 60 400
2024. g. decembris 60 000 63 000 51 000 62 000 51 000 57 400
Cetristabu 64 000 75 000 63 000 67 333
2025. g. novembris 64 000 75000 63 000 67 333
2024. g. decembris 59 000 72 000 59 000 63 333

"ARCO REAL ESTATE 1 9
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Dzivoklu tirgus Riga

Purvciems
103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hruséova  Mazgim. Vidéji
Vienistabas 35000 43 000 33000 42 000 33000 30000 30000 31000 34 625
2025. g. novembris 35000 43 000 33000 42 000 32000 30000 30000 31 000 34 500
2024. g. decembris 34 000 42 000 32000 41 000 31 000 30000 30000 31 000 33875
Divistabu 49 000 55000 46 000 54 000 46 000 42 000 42 000 47 714
2025. g. novembris 49 000 55000 46 000 54 000 46 000 42 000 42 000 47 714
2024. g. decembris 48 000 53 000 43 000 52 000 44 000 40 000 39 000 45 571
Trisistabu 60 000 65 000 57 000 65 000 56 000 52000 51 000 58 000
2025. g. novembris 60 000 65 000 57 000 65 000 56 000 51 000 50 000 57 714
2024. g. decembris 60 000 63 000 52 000 62 000 52 000 49 000 48 000 55 143
Cetristabu 64 000 75000 63 000 67 333
2025. g. novembris 64 000 75000 63 000 67 333
2024. g. decembris 60 000 72 000 60 000 64 000

MezZciems
103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hrus¢ova  Mazgim. Vidégji
Vienistabas 43 000 33000 30000 35333
2025. g. novembris 43 000 33000 30000 35333
2024. g. decembris 41 000 31 000 30000 34 000
Divistabu 55000 46 000 42 000 47 667
2025. g. novembris 55000 46 000 42 000 47 667
2024. g. decembris 53 000 44 000 39 000 45 333
Trisistabu 65000 57 000 52000 58 000
2025. g. novembris 65 000 57 000 51 000 57 667
2024. g. decembris 63 000 52 000 49 000 54 667
Cetristabu 64 000 64 000
2025. g. novembris 64 000 64 000
2024. g. decembris 60 000 60 000

Teika

103. 104. Specproj. Stalina 467. Lietuviesu Hrus¢ova  Mazgim. Videji
Vienistabas 38 000 42 000 41 000 33000 38 500
2025. g. novembris 38 000 42 000 40 000 33000 38 250
2024. g. decembris 38 000 41 000 40 000 32000 37 750
Divistabu 53000 54000 62 000 45 000 53 500
2025. g. novembris 53 000 54 000 61 000 45000 53 250
2024. g. decembris 53 000 53 000 61 000 44 000 52 750
Trisistabu 66 000 78 000 84 000 60 000 72 000
2025. g. novembris 66 000 78 000 83 000 60 000 71 750
2024. g. decembris 65 000 78 000 83 000 57 000 70 750

Cetristabu
2025. g. novembris
2024. g. decembris
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Dzivoklu tirgus Riga

Vecmilgravis

103. 104. 602. Stalina 467. Lietuviesu Hruséova  Mazgim. Vidéji
Vienistabas 26 000 26 000 26 000 26 000 25000 24 000 25000 25 429
2025. g. novembris 26 000 26 000 26 000 26 000 25000 24 000 24 000 25 286
2024. g. decembris 25000 25000 26 000 25000 23000 23000 23000 24 286
Divistabu 37000 36 000 37000 36 000 34 000 32000 35333
2025. g. novembris 37 000 36 000 37 000 36 000 33000 32 000 35167
2024. g. decembris 36 000 34 000 36 000 34 000 32 000 30000 33 667
Trisistabu 45 000 44 000 49 000 43 000 43 000 41 000 44 167
2025. g. novembris 43 000 43 000 48 000 43 000 43 000 41 000 43 500
2024. g. decembris 43 000 42 000 45 000 41 000 39 000 38 000 41 333
Cetristabu 49 000 49 000 49 000
2025. g. novembris 48 000 48 000 48 000
2024. g. decembris 48 000 48 000 48 000
Kengarags
103. 104. 602. Specproj. 467. Lietuviesu Hrusc¢ova  Mazgim. Videji
Vienistabas 31 000 32000 30000 30000 28 000 29000 30000
2025. g. novembris 31 000 32000 30000 30 000 28 000 29000 30000
2024. g. decembris 28 000 29000 28 000 26 000 25000 27 000 27 167
Divistabu 40 000 41 000 40 000 37000 36 000 38 800
2025. g. novembris 40 000 41 000 39 000 37 000 35000 38 400
2024. g. decembris 38 000 39000 38 000 32 000 32 000 35800
Trisistabu 48 000 59 000 47 000 45 000 43 000 48 400
2025. g. novembris 48 000 59 000 47 000 45 000 43 000 48 400
2024. g. decembris 47 000 58 000 46 000 41 000 40 000 46 400
Cetristabu 55000 55000 55 000
2025. g. novembris 55000 55000 55000
2024. g. decembris 54 000 54 000 54 000
Bolderaja
103. 104. 602. specproj. 467. Lietuviesu Hrus¢ova  Mazgim. Videji
Vienistabas 25000 27 000 24000 24000 23000 24 600
2025. g. novembris 25000 27 000 24 000 23000 22 000 24 200
2024. g. decembris 23000 26 000 22000 21 000 20 000 22 400
Divistabu 32000 33000 31000 30000 31 500
2025. g. novembris 32000 33000 31 000 30000 31 500
2024. g. decembris 33000 33000 30000 28 000 31 000
Trisistabu 40 000 46 000 37000 36 000 39 750
2025. g. novembris 40 000 46 000 37 000 36 000 39 750
2024. g. decembris 41 000 46 000 36 000 35000 39 500
Cetristabu

2025. g. novembris
2024. g. decembris
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Dzivoklu tirgus Riga

Ziepniekkalns

103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hruséova  Mazgim. Vidéji

Vienistabas 35000 43 000 34 000 42 000 30000 30000 32000 35143
2025. g. novembris 35000 43 000 34 000 42 000 30000 30000 32000 35 143
2024. g. decembris 34 000 41 000 33000 41 000 30000 30000 31 000 34 286
Divistabu 49 000 55000 47 000 55000 41 000 41 000 48 000
2025. g. novembris 49 000 55000 47 000 55000 41 000 41 000 48 000
2024. g. decembris 49 000 53000 44 000 52 000 40 000 39 000 46 167
Trisistabu 60 000 63 000 56 000 65 000 50000 50000 57 333
2025. g. novembris 60 000 63 000 56 000 65 000 50 000 50 000 57 333
2024. g. decembris 60 000 63 000 54 000 63 000 47 000 47 000 55 667
Cetristabu 63 000 75000 69 000
2025. g. novembris 63 000 75 000 69 000
2024. g. decembris 61 000 73 000 67 000

Imanta

103. Specproj. 602. 119. 467. Lietuviesu Hrus¢ova  Mazgim. Videji

Vienistabas 36 000 33000 33000 30000 33000
2025. g. novembris 36 000 33000 33000 30000 33 000
2024. g. decembris 37000 32000 31 000 29000 32 250
Divistabu 46 000 46 000 45 000 44 000 45 250
2025. g. novembris 46 000 45 000 45000 44 000 45 000
2024. g. decembris 46 000 43 000 42 000 40 000 42 750
Trisistabu 69 000 56 000 55000 51 000 57 750
2025. g. novembris 69 000 56 000 55000 51 000 57 750
2024. g. decembris 68 000 50 000 50 000 48 000 54 000
Cetristabu 62 000 62 000 62 000
2025. g. novembris 62 000 62 000 62 000
2024. g. decembris 57 000 57 000 57 000

Zolitade

103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hruséova  Mazgim. Vidéji

Vienistabas 44 000 43 000 43 500
2025. g. novembris 44 000 43 000 43 500
2024. g. decembris 43 000 42 000 42 500
Divistabu 56 000 55000 55500
2025. g. novembris 56 000 55000 55 500
2024. g. decembris 55000 53 000 54 000
Trisistabu 66 000 65 000 65 500
2025. g. novembris 66 000 65 000 65 500
2024. g. decembris 65 000 65 000 65 000
Cetristabu 75 000 75 000
2025. g. novembris 75 000 75 000
2024. g. decembris 75 000 75 000
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Dzivoklu tirgus Riga

Agenskalns
103. 104. 602. 119. 467. LietuvieSsu Hruscova Mazgim. Vidéji
Vienistabas 35000 32000 30000 30000 30000 31 400
2025. g. novembris 35000 32 000 30 000 30 000 30 000 31 400
2024. g. decembris 33 000 31 000 30 000 30 000 30 000 30 800
Divistabu 50 000 47 000 43 000 42 000 45 500
2025. g. novembris 50 000 46 000 43 000 42 000 45 250
2024. g. decembris 50 000 44 000 42 000 42 000 44 500
Trisistabu 62 000 56 000 53 000 53 000 56 000
2025. g. novembris 61 000 56 000 52 000 52 000 55 250
2024. g. decembris 61 000 52 000 51 000 50 000 53 500
Cetristabu
2025. g. novembris
2024. g. decembris
llguciems
103. 104. 602. Specproj. 467. LietuvieSu Hruscova Mazgim. Vidéji
Vienistabas 32000 33 000 31 000 28 000 27 000 28 000 29 833
2025. g. novembris 32000 33 000 31 000 28 000 27 000 28 000 29 833
2024. g. decembris 32000 33 000 31 000 26 000 25000 25000 28 667
Divistabu 43 000 43 000 42 000 39 000 35000 40 400
2025. g. novembris 43 000 43 000 42 000 39 000 35 000 40 400
2024. g. decembris 42 000 43 000 41 000 36 000 33 000 39 000
Trisistabu 53 000 61 000 49 000 47 000 46 000 51 200
2025. g. novembris 53 000 61 000 49 000 46 000 46 000 51 000
2024. g. decembris 53 000 61 000 48 000 44 000 43 000 49 800
Cetristabu 60 000 60 000
2025. g. novembris 60 000 60 000
2024. g. decembris 59 000 59 000
Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas Sérijveida dzivok|u vidéjas cenas
Rigas mikrorajonos, EUR Rigas mikrorajonos, EUR/m?2
Vidéji Vidéji
Vienistabas 32 842 Vienistabas 958
Divistabu 44 613 Divistabu 900
Trisistabu 55372 Trisistabu 854
Cetristabu 63 185 Cetristabu 837
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Dzivoklu tirgus Riga

SERIJVEIDA DZIVOKLU CENAS RIGAS APKARTNE, EUR

Ogre

103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hrus¢ova  Mazgim. Vidégji

Vienistabas 30000 29000 27 000 28 667
2025. g. novembris 30000 29000 27000 28 667
2024. g. decembris 30000 28 000 26 000 28 000
Divistabu 44 000 41 000 35000 40 000
2025. g. novembris 44 000 41 000 35000 40 000
2024. g. decembris 44 000 39000 34 000 39 000
Trisistabu 55000 50000 46 000 50333
2025. g. novembris 55000 50 000 46 000 50 333
2024. g. decembris 55000 50 000 46 000 50 333
Cetristabu 57 000 57 000
2025. g. novembris 57 000 57 000
2024. g. decembris 57 000 57 000

Jarmala, Kauguri

103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hruséova  Mazgim. Vidéji

Vienistabas 28 000 27 000 26 000 24000 26 000 26 200
2025. g. novembris 29000 27 000 26 000 24 000 25000 26 200
2024. g. decembris 26 000 26 000 25000 24 000 24 000 25000
Divistabu 41 000 39000 39000 33000 38 000
2025. g. novembris 41 000 39000 38 000 32000 37 500
2024. g. decembris 38 000 37000 37000 32000 36 000
Trisistabu 50000 46 000 46 000 42 000 46 000
2025. g. novembris 50 000 46 000 45 000 42 000 45 750
2024. g. decembris 49 000 46 000 45000 43 000 45 750
Cetristabu 53 000 53 000 53 000
2025. g. novembris 53 000 53 000 53 000
2024. g. decembris 53 000 53 000 53 000
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Dzivoklu tirgus Riga

Salaspils
103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hrus¢éova Mazgim. Vidéji
Vienistabas 30000 30000 29000 26 000 26 000 25000 27 667
2025. g. novembris 30 000 30 000 29 000 26 000 26 000 25000 27 667
2024. g. decembris 31 000 30000 30000 28 000 28 000 26 000 28 833
Divistabu 44 000 41 000 41 000 40 000 36 000 40 400
2025. g. novembris 44 000 41 000 40 000 39000 36 000 40 000
2024. g. decembris 45 000 43 000 42 000 36 000 36 000 40 400
Trisistabu 52000 46 000 46 000 45 000 47 250
2025. g. novembris 52 000 46 000 46 000 45 000 47 250
2024. g. decembris 53 000 46 000 45000 45 000 47 250
Cetristabu
2025. g. novembris
2024. g. decembris
Jelgava
103. 104. 602. 119. 467. Lietuviesu Hrus¢ova  Mazgim. Videji
Vienistabas 27 000 30000 27 000 27 000 25000 25000 26 833
2025. g. novembris 27 000 29000 27 000 27000 25000 25000 26 667
2024. g. decembris 25000 28 000 25000 24 000 24 000 24 000 25000
Divistabu 38000 40 000 35000 35000 34 000 36 400
2025. g. novembris 38 000 39000 35000 35000 34 000 36 200
2024. g. decembris 36 000 37 000 35000 35000 32000 35000
Trisistabu 44 000 45 000 43 000 42 000 41 000 43 000
2025. g. novembris 44 000 45000 43 000 42 000 41 000 43 000
2024. g. decembris 43 000 43 000 42 000 42 000 41 000 42 200
Cetristabu 48 000 48 000
2025. g. novembris 48 000 48 000
2024. g. decembris 48 000 48 000
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Jaunie projekti

DZIVOKLI JAUNAJOS PROJEKTOS
2025. GADA

RIGAS JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU
DARIJUMU ANALIZE

Jauno projektu tirgus aktivitate 2025. gada kopuma bija augstaka
neka 2024. gada. Darijumu skaits Riga 2025. gada bija par 28 %
augstaks neka iepriekséja gada. Darijjumu skaits salidzinajuma ar
iepriekséjo gadu vairak palielindjas Rigas mikrorajonos (+33 %),
bet Rigas centra darfjumu skaita pieaugums nebija tik liels (+8 %).
2025. gada otraja pusgada jaunajos projektos notika par 16 %
mazak darfjumu neka pirmaja pusgada. Otraja pusgada saruka tikai
darijumu skaits Rigas mikrorajonos, bet centra saglabajas stabils.

Salidzinot ar 2023. gaduy, jauno projektu tirgh pérn kopuma
aktivitate bija augstaka - darfjumu skaits pieauga par 10 %. Gada
otraja pusé registréts par 11 % vairak darTfjumu jaunajos projektos
neka pirmaja pusgada. Savukart, salidzinot ar 2023. gada
2. pusgadu, darijumu skaits pérn 2. pusgada bija par 13 %
augstaks. Salidzinot ar iepriek5éjo gadu, darijumu skaits vairak
palielindjas Rigas mikrorajonos (+ 12 %), bet Rigas centra pieauga
tikai nedaudz (+ 2 %).

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU DARIJUMU SKAITA DALIJUMS RIGA
NO 2023. LIDZ 2025. GADAM

400 - — B —— 3 B B B

200 -~ — S —— 3 B B B

2023. gada 2023. gada 2024. gada 2024. gada 2025. gada 2025. gada
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads

M Jauno projektu dzivoklu Jauno projektu dzivok|u
darijumu skaits Rigas centra darfjumu skaits mikrorajonos

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS, ARCO REAL ESTATE
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Apltkojot darfjumu skaitu ar dzivokliem
jaunajos projektos Riga 2025. gads,
var secinat, ka visvairak darijumu
(39 %) notika cenu robezas no
100 000 Ilidz 150 000 eiro. Visvairak
$aja cenu diapazona registréti dzivok|u
darijumi Rigas mikrorajonos.

Rigas centra visbiezak darijumi
registréti cenu diapazona no 100 000
(Tdz 150 000 eiro. Tie parsvara bija
divistabu dzivokli (62 %). Saja cenu
kategorija darfjumi visvairak registréti
jaunas daudzdzivoklu ékas Riga,
Gertrodes iela 65, 65a un 65b, kur
pardoti 1 - 3 istabu dzivokli. Dzivok|u
darijumu vidéja cena S§ajas ékas
2025. gada bija 2 363 EUR/m2.

ArT Rigas mikrorajonos darfjumi
visbiezak registréti cenu diapazona no
100 000 lidz 150 000 eiro. Saja cenu
kategorija dartjumi visvairak registréti
jaunuzcelta daudzdzivoklu projekta
Marpagalmi 1l, kas atrodas Rig3,
Zemaisu iela 15. Tas ir madsdienigs
piecstavu daudzdzivoklu nams
Agenskalna.

Jaunie projekti

RIGAS JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU DARIJUMU SKAITA DALIJUMS
PEC CENU DIAPAZONIEM 2025. GADA, EUR

Cenu amplitadas,
takst. EUR

<50
50 -100
100 - 150
150 - 200
> 300

200 - 250
250 - 300

Darfjumu skaits, 2025. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

RIGAS CENTRA UN MIKRORAJONU JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU
DARIJUMU SKAITA DALIJUMS PEC CENU DIAPAZONIEM
2025. GADA, EUR
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Jauno projektu dzivok|u M Jauno projektu dzivoku
darfjumu skaits Rigas centra darfjumu skaits mikrorajonos

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Jaunie projekti

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU PIEDAVAJUMA SKAITA DALIJUMS RIGA
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W Jauno projektu dzivoklu piedavajumu skaits M Jauno projektu dzivok|u piedavajumu skaits

Rigas centra mikrorajonos

Avots: ARCO REAL ESTATE

Salidzinot ar 2024. gada beigam,
2025. gada nogalé jauno projektu
dzivok|u piedavajums Rigas lielakajos
mikrorajonos bija mazaks par 12 %,
savukart Rigas centra jauno projektu
dzivok|u piedavajums palielingjas par
20 %. Novérots, ka 2025. gada nogalé
piedavajums Rigas centra bija arl
augstaks neka 2025. gada vidad, tacu
2025. gada beigas tas kopuma bija
mazaks salidzingjuma ar 2024. gada
beigam (-4 %).

Rigas jaunajos projektos 2025. gada
beigas kopuma bija ap 630 dzivok|u
piedavajumu (2024. gada beigas -
660). Dzivok|u piedavajumu vidéja cena
bija 2 576 EUR/m?2, kas bija par 12 %
augstaka neka 2024. gada beigas un
par 8 % augstaka neka 2025. gada
vidi. Rigas mikrorajonos dzivok|u
piedavajumu vidéja cena 2025. gada
beigas bija 2 355 EUR/m?, savukart
centra rajona vidéja cena sasniedza
3170 EUR/m2
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Jaunie projekti

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU PIEDAVAJUMA VIDEJA CENA, EUR/m?
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2021. gada 2022. gada 2022. gada
decembris janijs decembris

2023. gada 2023. gada 2024. gada 2024. gada 2025. gada 2025. gada
janijs decembris janijs decembris janijs decembris

Jauno projektu dzivoklu piedavajuma vidéja cena, EUR/m?

Avots: ARCO REAL ESTATE

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU TIRGUS RIGAS MIKRORAJONOS

Rigas mikrorajonos esosu jauno
projektu dzivoklu darfjumu vidéja
cena 2025. gada beigads sasniedza
2 185 EUR/m?. Tadéjadi dzivok|u cenas
bija par 2 % augstakas neka 2024. gada
beigas. Darifjumu augstaka vidéja
cena sasniegta 2025. gada treSaja
ceturksnt — 2 238 EUR/m?2. Salidzinot
ar 2025. gada treso ceturksni, dzivok|u
darfjumu vidéja cena gada beigas
bija par 2 % zemaka. Jauno projektu
tirgt Rigas mikrorajonos 2025. gada
saglabajas cenu pieauguma tendence.

Analizéjot visu gadu kopuma, 2025. gada Rigas mikrorajonu jauno
projektu dzivokl|u darfjumu vidéja cena (2 202 EUR/m?) bija par 6 %
augstaka neka 2024. gada. Lidziga situacija bija vérojama padomju
laika sérijveida dzivok|u tirgd, kur 2025. gada garuma novérots
neliels dzivok|u cenu kapums. Kops 2021. gada sakuma dzivok|u
cenas jaunajos projektos Rigas mikrorajonos bija augstakas par
39 %.
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Jaunie projekti

RIGAS MIKRORAJONU JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU CENU DINAMIKA, EUR/m?
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Vidéja darfjumu cena, EUR/m?

Avots: ARCO REAL ESTATE

Rigas mikrorajonos 2025. gada jauno  RIGAS MIKRORAJONU JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU

projektu segmenta tika novérots DARIJUMU SKAITA DINAMIKA

batisks aktivitates pieaugums. Sogad 2500 = — — — — —
notika par 33 % vairak jauno projektu

dzivoklu darfjumu neka 2024. gada. oo - 2015
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Lielakais dzivok|lu darfjumu skaits
2025. gadad konstatéts pirmaja
ceturksni, savukart mazakais -
ceturtaja ceturksni. leprieks&jos divos
gados darfjumi visretak registréti gada
pirmaja ceturksni. 2025. gada pirmo
tris ceturkSnu raditaji ievérojami
parsniedza ieprieks&jo gadu ceturkSnu
raditajus.
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Jaunie projekti

RIGAS MIKRORAJONU JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU
DARIJUMU SKAITA DINAMIKA NO 2023, LIDZ 2025. GADAM
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2025. gada Rigas mikrorajonu jauno projektu darijjumu raksturiga cena bija no 2 000 lidz 2 600 EUR/m>.
Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem 58 % no dzivok|u darfjumiem registréti $aja cenu diapazona.
2024. gada Saja cenu diapazona bija registréta tiesi puse no visiem dzivok|u darfjumiem Rigas mikrorajonu
jaunajos projektos.

DARIJUMU SKAITA DALIJUMS PEC KVADRATMETRA CENU DIAPAZONIEM
RIGAS MIKRORAJONU JAUNAJOS PROJEKTOS 2025. GADA
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Darfjumu skaits, 2025. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Jaunie projekti

2025. gada visvairak darfjumu ar Rigas mikrorajonos esosiem
jauno projektu dzivokliem notika cenu amplitdda no 2 400 lidz
2 600 EUR/m2. Sadu darijumu ipatsvars veidoja 17 % no kopéja
darfjumu skaita. Saja cenu kategorija visvairak darfjumu notika
jaunuzceltad daudzdzivok|u projekta Marpagalmi, kas atrodas Rig3,
Zemaisu iela 11. Darljumi Saja projekta notika galvenokart ar divu
un tris istabu dzivokliem (dzivokla vidéja platiba darfjumos - 60 m?).

2025. gada Rigas mikrorajonu jaunajos projektos cenas aizvien
vairak parsniedza 3 000 EUR/m2. Saja cenu kategorija registréti
67 darijumi, kas bija par 63 % vairak neka 2024. gada. Vienas no
augstakajam dzivok|lu cenam bija jauno dzivoklu projekta MOHO
GARDEN, kas atrodas Riga, Mezezera iela 6 un 8, kur dzivok|u
cenas parsniedza 3 000 EUR/m2. So projektu attista nekustamo
Tpasumu uznémums Kaamos, un tas atrodas Mezaparka apkaimé.
Projekts sastav no divam devinstavu ékam (MeZezera iela 6
un Mezezera iela 8), kuras kopuma ir 128 dzivokli. Dargakais
darfjums Rigas mikrorajonu jaunaja projekta 2025. gada notika
projekta Tekstiliana, kas atrodas Tornakalna iela 2, par vairak
neka 3 600 EUR/m2. Eka atrodas pa%a Tornakalna centra, un tai
ir A klases energoefektivitates sertifikats, kas nodrosina zemus
komunalos maksajumus.

Salldzinosi daudz jauno projektu
dzivoklu pardoti cenu amplitdda no
2 200 lidz 2 400 EUR/m2. Saja cenu
diapazona viens no popularakajiem
arT bija projekts Marpagalmi, kas
atrodas RiIga, Zemaisu ield 11 un
15. Tur darfjumu vidéja cena bija
2 492 EUR/m2. Parsvara darfjumi
notika ar divu un tris istabu dzivokliem.
Otrs popularakais jaunais projekts
$aja cenu kategorija bija Bldmendales
majas, kas atrodas Riga, Prdsu iela 1e
un Th. Sis ir moderns daudzdzivok|u
namu kvartals Kengaraga, kas tiek
attistits vairakas kartas. Saja projekta
dzivoklu darfjumu vidéja cena bija
2 277 EUR/m2.
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Darijumi cenu robezas lidz
1 200 EUR/m?2 notika ar dzivokliem,
kur darifjumos fiksétas cenas,
visticamak, pilniba neatspoguloja
darijuma kopé&jo summu. Jaunas vai
pilniba renovétas ékas dzivoklu par
cenu zem 1 200 EUR/m?2 piedavajuma
bija loti maz, turklat tikai atseviskos
mikrorajonos. Sadu darfjumu Tpatsvars,
salidzinot ar iepriekséjiem gadiem,
2025. gada samazingjas, veidojot tikai
tikai 6 % no Rigas mikrorajonu jauno
projektu dzivoklu darfjumu kopéja
skaita.

Analizéjot darfjumu skaita proporciju
péc istabu skaita dzivokli, secinams,
ka Rigas mikrorajonos 2025. gada
darijumu lielaka dala notika ar divistabu
dzivokliem (42 %). Divistabu dzivok|u
ipatsvars bija lidzigs iepriek5é&jos
gados novérotajam. Nedaudz
mazak darijjumu notika ar trisistabu
dzivokliem (38 %), un to Tpatsvars
2025. gada nedaudz palielingjas.
Savukart vismazak darijumu registréti
ar cCetristabu dzivokliem (11 %) un
vienistabas dzivokliem (7 %).

Analizéjot Rigas mikrorajonu jauno
projektu dzivoklu darijumus péc
kopéjas patibas, var secinat, ka,
tapat ka iepriek5éjos gados, visvairak
darijumu notika ar vidéjas platibas
dzivokliem. 2025. gada visvairak
pardoti dzivokli platiba no 50 lidz
85 m2 (1 161 darfjumi jeb 58 % no
Rigas mikrorajonu jauno projektu
dzivok|u darfjumu kopskaita). Batiski
mazaks darfjumu skaits bija ar
nelieliem dzivokliem platiba no 35 lidz
50 m?, bet vél mazaks ar lielas platibas
dzivokliem virs 85 m2. Savukart
vismazak tika pardoti mazas platibas
dzivokli lidz 35 m2 (64 darTjumi).

Jaunie projekti

RIGAS MIKRORAJONU JAUNO PROJEKTU DARIJUMU SKAITA
DALIJUMS PEC ISTABU SKAITA DZIVOKLI 2025. GADA

200 - — — — 144 — — — _— — — _— — — _— -

1 istaba 2 istabas 3 istabas 4 istabas

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

RIGAS MIKRORAJONU JAUNO PROJEKTU DARIJUMU SKAITA
DALIJUMS PEC KOPEJAS PLATIBAS 2025. GADA

Lidz 35 m? 35-50m? 50 - 85 m? No 85 m?

Darfjumu skaits Rigas mikrorajonos

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Jaunie projekti

| JAUNO PROJEKTU
PIEDAVAJUMS RIGAS
MIKRORAJONOS

Apkopojot piedavajumu skaitu,
konstatéts, ka vislielakais jauno
projektu dzivok|u piedavajums, lidzigi
ka iepriekséja gada nogalg, 2025. gada
beigas bija Teikd - &aja apkaimé
dzivok|u piedavajumu skaits jaunajos
projektos bija 1dzigs iepriekséja gada
novérotajam. 2025. gada beigas
gan Vecmilgravi, gan Bolderaja
jauno projektu piedavajumu nebija
vispar. Salidzinot ar 2024. gada
beigam, dzivok|lu piedavajumu skaits
mikrorajonos bija par 7 % mazaks.

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU PIEDAVAJUMS RIGAS MIKRORAJONOS 2024. UN 2025. GADA DECEMBRI
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Piedavajumu skaits 12.2024. | ] Piedavajumu skaits 12.2025.

Avots: ARCO REAL ESTATE
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Jaunie projekti

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU TIRGUS

RIGAS CENTRA

Rigas centra un tados centram tuvos rajonos ka Kipsala un
Kliversala jauno projektu darijumu vidéja cena 2025. gada
beigas bija 2 466 EUR/m?2. Vidéja cena bija par 9 % zemaka
neka 2024. gada beigas. Savukart, salidzinot ar 2023. gada
pirmo ceturksni, jauno projektu dzivok|u vidéja cena Rigas centra
2025. gada nogalé bija par 16 % augstaka.

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU RIGAS CENTRA CENU DINAMIKA, EUR/m?
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Vidéja darijumu cena, EUR/m?2 M Videja darijumu cena 2025. gada, EUR/m2

Avots: ARCO REAL ESTATE

Rigas centra un taddos centram tuvos
rajonos ka Kipsala un Kliversala
2025. gada jauno projektu segmenta
novérots neliels darfjumu skaita
pieaugums - salidzinajuma ar
iepriek§éjo gadu darijumu skaits
bija par 8 % lieladks. Darijjumu skaita
pieaugums nebija tik izteikts ka Rigas
mikrorajonos (+33 %).

RIGAS CENTRA JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU
DARIJUMU SKAITA DINAMIKA

Darijumu skaits 2023. gads 2024. gads 2025. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Jaunie projekti

2025. gada darfjumu skaita zina bagatakais bija otrais un tresais
ceturksnis, kad Rigas centra jaunajos projektos notika attiecigi
109 un 108 darijumi. Dartjumi vismazak tika registréti pirmaja un
ceturtaja ceturksni.

RIGAS CENTRA JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU DARIJUMU SKAITA DINAMIKA

- - — —3— — | | - - - - — — — - - . .

2023

2024 2025

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2025. gada 8 % no jauno projektu dzivok|u darfjumiem registréti
par darfjumu summu zem 1 400 EUR/m?, kas nebija Rigas centram
raksturiga cena. 2025. gada beigas piedavajuma bija atrodami tikai
dazi dzivokli par sadu kvadratmetra cenu, tadéjadi var secinat, ka
Sajos darijjumos lielakoties netika atspogulota darijuma kopéja
summa.

Rigas centra jauno projektu cenu raksturigais diapazons
2025. gada bija no 1 800 lidz 3 400 EUR/m?2. Rigas centram
raksturigakaja cenu diapazona notika lielaka dala jeb 70 % no
darfjumiem. 2024. gada darijumi visbiezak registréti cenu amplitida
no 2 200 lidz 2 600 EUR/m?2 un no 2 600 lidz 3 000 EUR/m?2.
Sajas cenu kategorijas visvairak darfjumu notika jaunajos projektos
Skanstes apkaimé, ka arl citur centra 21. gadsimta pirmajas
desmitgadés celtas €kas. SalidzinoSi daudz darijjumu $aja cenu
kategorija registréti projekta Gertrades kvartals jaunajas ékas. Tas
ir salidzinoSi nesen pabeigts jaunais projekts, kas apvieno vairakas
ékas.

Salidzinosi daudz darfjumu 2025. gada notika cenu diapazona no
1 800 lidz 2 200 EUR/m?. Saja cenu kategorija ietilpa 17 % no
visiem Rigas centra dzivok|u darijumiem. Popularakais projekts
Saja cenu amplittda bija 2008. gada pabeigta éka Miera iela 61 k-1.
Tas atrodas starp Brasas un centra apkaimém, netalu no Lielajiem
kapiem. DarTjumu vidéja cena 5aja projekta - 1 995 EUR/m?.
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ArT cenu diapazona no 3 000 lidz 3 400 EUR/m? notika salidzinosi
daudz darfjumu. Dzivok|u darTjumi par $adu cenu visbiezak registréti
projektd Merks Viesturddrzs. Sis projekts tiek uzskatits par vienu no
kvalitativakajiem piemériem modernajai apbUvei Riga. Kopuma 5aja
cenu amplittda ietilpa 14 % no visiem centra dzivok|u darfjumiem.

Dargu un ekskluzivu dzivok|u darfjumu skaits Rigas centra
jaunajos projektos 2025. gada samazinajas. Par cenu virs
4 000 EUR/m?2 2025. gada registréti tikai devini dartjumi.
Salidzinajumam: 2024. gada registréti 12 $adi darfjumi, bet
2023. gada - 23 darijumi. Centra jaunajos projektos dargakais
darfjums registréts tuvaja centrd - Lacplésa ielda 11 par
5 384 EUR/m?2

Jaunie projekti

RIGAS CENTRA JAUNO PROJEKTU DARIJUMU SKAITS DALIJUMA PEC KVADRATMETRA CENU DIAPAZONIEM
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Darfjumu skaits, 2025. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

RIGAS CENTRA JAUNO PROJEKTU DARIJUMU SKAITS DALIJUMA
PEC ISTABU SKAITA DZIVOKLI 2025. GADA

Analizéjot darfjumu skaita proporciju
péc istabu skaita, redzams, ka Rigas
centra 2025. gada dominéja divistabu
dzivokli (35 %) un trisistabu dzivokli
(35 %). Butiski mazak darfjumu notika
ar vienistabas dzivokliem (17 %).
Savukart vismazak tika pardoti 61
Cetristabu dzivokli - 10 % no pardoto
centra dzivok|u kopskaita. leprieks&jos
gados Rigas centra jauno projektu
ékas darfjumos dominéja divistabu
dzivokli.

1 istaba

2 istabas

3istabas

4 istabas

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Jaunie projekti

2025. gada centra visvairak tika RIGAS CENTRA JAUNO PROJEKTU DARIJUMU SKAITA DALIJUMS
pardoti dzivokli platibd no 50 lidz PECKOPEJAS PLATIBAS 2025. GADA

85 m2. Analizéjot Rigas centra
jauno projektu dzivoklu darfjumus
péc kopéjas patibas, 2025. gada - == = = — — = — = = T gy T — = = — -
salidzinosi daudz darijumu notika ari ar 0 - — — — — — — — — — — — - — — =
lielas platibas dzivokliem - virs 85 m2. 190 - B -
Gada laika Sadas un lielakas platibas
dzivokli registréti 136 darfjumi jeb

37 % gadijumu no Rigas centra jauno - === - - - - - - = = - -
projektu dzivoklu darfjumiem. Aptuveni 60 - — — — — — — — S - - = = - = -
tikpat daudz darfjumu ar lielas platibas a0 - — B B -
dzivokliem bija registréti 2024. gada. e — — 2 _ N _ _H___N__._
Vismazak tika pardoti dzivokli platiba

[[dz 35 m? - tadu bija tikai 6 % no 0 S 3 som 085 No 85 m?
kopéja pardoto dzivok|u skaita jaunas

ékéS Darfjumu skaits Rigas centra

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Darfjumu skaits ar ekskluziviem lielas
platibas dzivokliem, kuru platiba
parsniedza 200 m2, 2025. gada bija
lielaks neka iepriek5éjos gados. Gada
laika registréti 12 §adi darTjumi, bet
iepriekséjos gados sadu darijumu bija
tikai devini ik gadu.

| JAUNO PROJEKTU
DZIVOKLU PIEDAVAJUMS
RIGAS CENTRA

2025. gada beigas Rigas centra un JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU PIEDAVAJUMS RIGAS CENTRA
tados centram tuvos rajonos ka 2025. GADA DECEMBRI
Kipsala un Kliversala bija ap 170

jauno projektu dzivoklu piedavajumu.

Salidzinot ar 2024. gada beigam,

piedavajuma apjoms bija par 20 %

lielaks. Decembri Rigas centralaja

dala vismazak dzivok|u piedavajumu

bija Vecriga un Kipsala. Ja salidzina

ar 2024. gada vidu, piedavajums

Rigas centra bija lielaks par 23 %.

159

129

Kliversala
Kipsala
Vecriga

Centrs

Piedavajumu skaits 12.2024. [ | Piedavajumu skaits 12.2025.

Avots: ARCO REAL ESTATE
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DZIVOKLI JAUNAJOS PROJEKTOS
RIGAS APKARTNES NOVADOS 2025. GADA

Rigas apkartnes novados jauno projektu dzivoklu darfjumu vidéja
cena 2025. gada bija 1 766 EUR/m?2. Tadéjadi dzivoklu cenas
bija par 12 % augstakas neka 2024. gada. Savukart, salidzinot
ar 2023. gadu, dzivoklu darfjumu vidéja cena gada 2025. gada
bija par 1 % augstaka. Rigas apkartné jauno projektu segmenta
cenu pieaugums bija lielaks neka Rigas mikrorajonos, kur
cenas 2025. gada palielingjas par 2 %. Rigas apkartnes jauno
projektu dzivoklu cenas bija par vidéji 19 % zemakas neka Rigas
mikrorajonos.

RIGAS APKARTNES JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU CENU
DINAMIKA, EUR/M?

2022. gads 2023. gads 2024. gads 2025. gads

Jauno projektu dzivok|u Pieriga vidéja darijumu cena, EUR/m?

Avots: ARCO REAL ESTATE

JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU RIGAS APKARTNE
DARIJUMU SKAITA DINAMIKA

2022. gads 2023. gads 2024. gads 2025. gads

Darfjumu Jauno projektu dzivoklu darfjumu skaits Pieriga

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Jaunie projekti

Lidzigi ka Rigas mikrorajonos, kur
2025. gada dzivoklu darfjumu skaits
jaunajos projektos pieauga par 33 %,
art  Rigas apkartnes novados
2025. gada tika novérots dzivoklu
darfjumu skaita palielingjums. Darijjumu
skaits salidzinajuma ar 2024. gadu
palielinajas par 27 %, tomér darijumu
skaits bija mazaks, salidzinot ar 2022.
un 2023. gadu.
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Jaunie projekti

2025. gada visvairak jauno projektu dzivok|u darfjumu registréti
Marupes novada - 262. Darljumu skaits 5aja novada salidzingjuma
ar iepriek5éjo gadu batiski palielingjas — par 46 %. Janem vérg, ka
2024. gada darijumu skaits bija batiski samazingjies salidzingjuma
ar 2023. gadu. Otrs darijumu zinad bagatakais novads bija Ropazu
novads, kur darfjumu skaits 2025. gada arT palielingjas (+65 %).
Sis bija arT lielakais darfjumu skaita pieaugums Rigas apkartnes
novados 2025. gada. Salidzinajuma ar 2024. gadu dzivok|u
dartjumu skaits 2025. gada samazingjas Olaines novada (-39 %)
un Siguldas novada (-9 %). Vismazakais dzivoklu darfjumu skaits
jaunajos projektos Rigas apkértné bija Saulkrastu novads, kas
salidzinajuma ar iepriek5éjo gadu nemainijas.

RIGAS APKARTNES JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU DARIJUMU
SKAITS 2024. UN 2025. GADA

Siguldas novads
Saulkrastu novads
Salaspils novads
Ropazu novads
Olaines novads
Marupes novads
Kekavas novads

Adazu novads

|
|
|
0 50 100 150 200 250 3

2024. gads M 2025. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Jauno projektu dzivok|u darfjumu augstaka vidéja cena 2025. gada
bija Marupes novada. Marupé dzivoklu cenas 2025. gada
palielinajas vidéji par 10 %. Dargakais dzivoklis jaunaja projekta
2025. gada Rigas apkartné pardots Marupes novada, Babites
pagasta, Pinkos, Turaidas iela 5, ciemata Saliena, par vairak neka
3 500 EUR/m?. Citi dargakie dzivoklu dartjumi notikusi Marupes
novada, Marupé, Maldugunu iela 10, projekta Lindenholma, par
vairak neka 3 000 EUR/m?2. 2025. gada darijumu vidéja cena
visvairak palielinajas Siguldas novada, kur ta pieauga par 14 %.

Dzivok|u darfjumu viszemaka vidéja cena 2025. gada bija Olaines
novada, kas, salidzinot ar 2024. gadu, palielinagjas.
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Jaunie projekti

RIGAS APKARTNES JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU DARIJUMU KVADRATMETRA VIDEJA CENA
2024. UN 2025. GADA

2500 -~ — — — — — — — — —— e e e e e e
)
- 52 § o
2000 - — — N Q- T T T ~ —of ********** S —
® — -
. o3 © @ Y
— wn [Tp] — < umn
1500 - — ~ — = — — R — — — — - e 2 = = T — —E -
o B8 g 0 a
~ — - —
o — —
1000 - — -~ - - = — — — I — — - -
500 - — -~ - - = — — — I — — - -
0
Adazu Kekavas Marupes Olaines Ropazu Salaspils Saulkrastu Siguldas
novads novads novads novads novads novads novads novads

2024. gads M 2025. gads

Avots: ARCO REAL ESTATE

2025. gada Rigas apkartné jauno projektu darijumi
visvairak registréti cenu diapazona no 1 600 lidz
1 800 EUR/m2. Saja cenu kategorija darijumi
lieldkoties registréti Marupes novada. Gandriz tikpat
biezi darTjumi registréti art cenu diapazona no 1 200
lidz 1 400 EUR/m?2. Lielaka dala jeb 26 % no Siem
dartjumiem registréti Ropazu novada.

RIGAS APKARTNES JAUNO PROJEKTU DZIVOKLU DARIJUMU SKAITA DALIJUMS PEC
KVADRATMETRA CENU DIAPAZONIEM 2025. GADA
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Jaunie projekti

Analizéjot darfjumus péc istabu skaita
dzivokli, secinams, ka Rigas apkartné
2025. gada visvairak darfjumu notika
ar trisistabu dzivokliem (42 %). Rigas
apkartné popularakie bija trisistabu
dzivokli, savukart Rigas mikrorajonos
2025. gada darijumos dominéja
divistabu dzivokl|i. Rigas apkartné
vismazak darfjumu notika ar lielas
platibas (piecas istabas un vairak)
dzivokliem (6 %) un vienistabas
dzivokliem (4 %).

| ROPAZU NOVADS

Ropazu novada jaunajos projektos
2025. gada laikd pavisam registréti
195 dzivoklu darfjumi, kas bija viens
no augstakajiem raditajiem Rigas
apkartnes novados. Darljjumu skaits
salidzingjuma ar 2024. gadu buUtiski
palielinajas - par 65 %. Tas bija
lielakais darfjumu skaita pieaugums
Rigas apkartné. Jauno projektu

RIGAS APKARTNES JAUNO PROJEKTU DARIJUMU SKAITA
DALIJUMS PEC ISTABU SKAITA DZIVOKLI 2025. GADA

5 istabas

1istaba un vairak

2 istabas 3 istabas 4 istabas

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

no augstakajam - 1 846 EUR/m2. Salidzinot ar iepriek$éjo gaduy,
ta palielindjas par 15 %. Dargakie darTjumi notik projekta Dreilinga
majas (attistitdjs Bonava), kas atrodas RopaZzu novada, Stopinu
pagasta, Ulbroka, Maza Robezu ield 4 un RobeZu ield 5. Vairakos
darfjumos dzivok|u cenas $aja projekta parsniedza 2 500 EUR/m2.
2024. gada Ropazu novada dzivok|u darTjumi neparsniedza o cenu
robezu. Dargakais darfjums Ropazu novada registréts projekta
Dreilinga majas par vairak neka 2 700 EUR/m2. Sis ir viens no
vérienigakajiem un popularakajiem jauno majok|u projektiem Rigas

dzivoklu darfjjumu vidéja cena
2025. gada Ropazu novada bija viena

| MARUPES NOVADS

Marupes novada jaunajos projektos 2025. gada laika pavisam
notika 262 dzivoklu darfjumi, kas joprojam bija visaugstakais
raditajs Rigas apkartnes novados. Lidz ar to Marupes novadu var
pamatoti uzskatTt par popularako novadu jauno projektu tirgus
segmenta. Pie tam dzivok|lu darfjumu skaits badtiski palielingjas
salidzinajuma ar 2024. gadu - par 46 %. Jauno projektu dzivok|u
darTjumu vidéja cena 2025. gada Marupes novada bija visaugstaka
Rigas apkartné - 1 962 EUR/m2. Salidzindjuma ar iepriekséjo
gadu ta palielinajas par 10 %. Dargakie darTjumi notika projekta
Lindenholma, kas atrodas Marupes novada, Marupé, Maldugunu
ield 10 un 12. Dzivoklu darfjumu cenas $aja projekta parsniedza
3 100 EUR/m2. SalidzinoSi augstas dzivoklu pardoSanas cenas
Marupes novada bija Pinkos esosaja projekta Saliena ParkLife
Apartamenti, kur registréts dargakais dzivokla darfjums - par
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apkartné - tiesi pie Rigas robezas.

vairak neka 3 500 EUR/m2. Tomér
dzivoklu darfjumu vidéja cena Saja
projekta bija 2 526 EUR/m?. Viens no
popularakajiem projektiem Marupé
2025. gada bija projekts MUUNA, kas
atrodas Gaujas iela 5c. Tur 2025. gada
registréti salidzinosi daudz darfjumu.
Saja projekta dzivoklu darijumu vidéja
cena bija 2 643 EUR/m?2. 2025. gada
joprojam liela aktivitate vérojama
Vecozolu namu ékas, kur Marupes
novada otrreizéja tirgd notika
salidzinosi daudz darijumu.



| ADAZU NOVADS

Adazu novada jaunajos projektos 2025. gada laika pavisam notika
74 dzivoklu darfjumi. AdaZos bija novérojams darfjumu skaita
pieaugums salidzindjuma ar iepriek3éjo gadu (+12 %). Visbiezak
dzivok|u darfjumi registréti daudzdzivoklu majas Podniekos.
Salidzino&i daudz darfjumu ari 2025. gada notika projekta Ubeju
nami, kas atrodas Adazu novada, Adazos, Ubelu iela 10 un 10a.
Saja projektad 2025. gada kopuma pardoti desmit dzivokli. Saja
projekta dzivoklu dartjumu vidéja cena bija 1 856 EUR/m?, kas
bija lidziga ieprieks&ja gada limenim. Kopuma dzivok|u darfjumu
vidéja cena Adazu novada salidzindjuma ar 2024. gadu palielinajas
par 11 %, sasniedzot 1 724 EUR/m2. Dargakais darijjums Adazu
novada registréts projekta The Pearl, kas atrodas Maza Baltezera
krasta - par 3 011 EUR/m2. Saja projekta 2025. gada notika vairaki
darTjumi par cenu robezas no 2 500 lidz 2 600 EUR/mz.

| KEKAVAS NOVADS

Kekavas novada jaunajos projektos 2025. gada laika pavisam
notika 84 dzivoklu darfjumi. Darfjumu skaits salidzingjuma ar
2024. gadu nemainijas. lepriekséjos divos gados darTfjumu skaits
Kekavas novada palielinajas. Jauno projektu dzivoklu dartjumu
vidéja cena 2025. gada Kekavas novada bija 1 509 EUR/m2. Ar
vidéja cena salidzingjuma ar 2024. gadu saglabajas lidziga. Lielaka
dala no dzivok|u dartjumiem (76 %) notika BaloZu pilséta. Dargakie
darTjumi registréti jaunaja projekta Kekavas novada, Kekavas
pagasta, BaloZos, Lakstigalu ield 14. Saja projekts, kur$ atbilst
A klases energoefektivitatei, dzivok|u cenas darjjumos sasniedza
gandriz 2 200 EUR/m?2. Savukart dargakais dzivokla darijums
Kekavas novada registréts projekta Apini, Krustkalnos, MeZzmalas
ield 10, par vairak neka 2 700 EUR/mz2. Dzivojama éka atrodas
stratégiski izdeviga vieta - tiesi uz Rigas robezas pie Ziepniekkalna,
aiz tirdzniecibas centra A7 un veikala Kursi.

| SIGULDAS NOVADS

Siguldas novada jaunajos projektos 2025. gada laika pavisam
notika 39 dzivoklu darfjumi. Darfjumu skaits salidzinajuma
ar citiem Rigas apkartnes novadiem bija zems. Salidzinot ar
2024. gadu, darfjumu skaits samazinajas par 9 %. Jauno projektu
dzivoklu darfjumu vidéja cena 2025. gada Siguldas novada bija
1 740 EUR/m?2. Tadéjadi dzivok|u cenas Siguldas jaunajos projektos
salidzinajuma ar iepriekséjo gadu palielindjas par vidéji 14 %.
Gandriz visi dzivok|u darfjumu registréti Siguldas pilséta. Dargakie
dzivoklu darfjumi sasniedza 2 500 EUR/m?2. Visvairak darijumu
Sigulda 2025. gada registréti 2024. gada celtas ékas Pulkveza
BrieZa iela 89 un 89b. Kompleksu veido divas modernas trisstavu
majas, kuras katra ir tikai sesi dzivok|i. Sajas ékas dzivok|u darfjumu
vidéja cena bija 2 384 EUR/m2.

Jaunie projekti
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Jaunie projekti

| SALASPILS NOVADS

Salaspils novada jaunajos projektos 2025. gada laikd pavisam notika
53 dzivok|u dartjumi. DarTfjumu skaits salidzingjuma ar 2024. gadu
palielinajas par 8 %. Gandriz visi darfjumi notika Salaspils pilséta.
Jauno projektu dzivoklu darfjumu vidéja cena 2025. gada Salaspils
novada bija 1 300 EUR/m2. Tadéjadi dzivoklu cenas Salaspils
jaunajos projektos salidzinajuma ar ieprieks&jo gadu palielingjas
par vidéji 9 %. Visbiezak darijumi 2025. gada registréti 2006.
un 2007. gada celtajas majas Salaspils novada, Salaspili, Silmalu
iela. 2025. gada 3ajas ekas kopuma redistréti 17 darijumi. Sajas
ékas dzivok|u darfjumu vidéja cena bija 1 184 EUR/m2. Dargakais
dzivokla darfjums Salaspils novada registréts projekta Birzes nami,
kas atrodas Birzes ield 1, par vairak neka 2 300 EUR/m2. Tomeér citi
dargakie dzivok|u darfjumi Salaspill nesasniedz 2 000 EUR/m?2.

| OLAINES NOVADS

Olaines novada jaunajos projektos 2025. gada laika pavisam notika
17 dzivok|u dartjumi, kas bija viens no zemakajiem raditajiem Rigas
apkartnes novados. Darljumu skaits 2025. gada bija par 39 %
mazaks neka 2024. gada. Jauno projektu dzivoklu darfjumu vidéja
cena 2025. gada Olaines novada bija 1 163 EUR/m?2 - viszemaka
no Rigas apkartnes novadiem. Tomér darfjumu vidéja cena
salidzindjuma ar iepriekséjo gadu palielingjas par 8 %. Dargakais
darfjums registréts 2007. gada celtd éka Olainé, Dalbes ield 8,
par 1 669 EUR/m2. Saja projekta Olaines novada arf 2025. gada
registréti visvairak darijjumu. Tomér citu dargako dzivoklu darTjumu
cenas 5aja éka bija robezas no 1 100 lidz 1 200 EUR/ma.

| SAULKRASTU NOVADS

Saulkrastu novada jaunajos projektos 2025. gada laika pavisma
notika 12 dzivoklu darfjumi, kas bija zemakais raditajs Rigas
apkartnes novados. Darljumu skaits, salidzinot ar 2024. gadu,
saglabajas nemainigs. Jauno projektu dzivoklu darfjumu vidéja cena
2025. gada Saulkrastu novada bija 1 261 EUR/m?2. Salidzinajuma
ar iepriek8éjo gadu kvadratmetra vidéja cena nokritas par 15 %.
Dargakie dartjumi notika projekta Sun Republic, Saulkrastos, Ainazu
iela 25, un projekta Liepu nams, Saulkrastos, Liepu iela 1a. Dzivok|u
dartjumu cenas projekta Sun Republic parsniedza 1 700 EUR/m?,
bet projekta Liepu nams dargakais dzivokla darijums 2025. gada
registréts par 1 806 EUR/m2. Projekta Liepu nams 2025. gada
kopuma registréti tris darfjumi, bet Sun Republic — astoni darfjumi.
L . o Letakas cenas jaunajos projektos Saulkrastu novada novérotas

ey S R Zvejniekciema, kur Tallinas iela 3, 7a un 9 dzivok|u cenas bija no
g H '---;.._;_a:.;ff:-_*.':'-_’_‘ﬁl;'_” s 1 000 lidz 1400 EUR/m2. 2025. gada Sajas majas gan registréts

VR, tikai viens dzivokla darfjums par 1 328 EUR/m2.
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IRES TIRGUS

DZIVOJAMO TELPU IRES TIRGUS
2025. GADA

2024. gada Tres segments no pédéjo gadu satricingjumiem pilnigi
atkopas, lidzigi ka energoresursu cenas, kuras normaliz&jas, ka
rezultata nostabilizéjas ariires cenas.

2025. gada sakums, ierasti citiem gadiem, bija aktivs, jo daudzi
gada nogalé izvéléjas rezervét majok|us, lai jauna gada ievaktos
jauna majvieta. Taja skaita bija arT arzemju studenti, kas steidzas
rezervét majvietas jau janvara vidgd, lai, uzsakot macibas nebdty,
par to vairs jadoma. Tres tirgus aktivitate bija jitama lidz maija
vidum.

Pretéji citiem gadiem 2025. gada vasaras periods bija izteikti kluss,
jo ikgadéji pieredzéta NATO spéku rotacija Latvija nenotika, ka bija
planots, kas arT ietekméja lielo platibu un ekskluzivo dzivoklu un
privatmaju dikstavi. Tas daudziem lielo dzivoklu un privatmaju
Tpasniekiem spieda samazinat esosas Tres maksas, lai atrastu
Trnieku lidz apkures sezonas sakumam.

Ires tirgus visa gada garuma bija lidzvértigi aktivs. Katru gadu
bez iznémumiem augusts un septembris vienmér ir bijis sezonas
aktivakais laiks Tres tirgQd, bet 2025. gada augusts un septembris
bija viens no pasivakajiem pédéjo desmit gadu laika, jo trika
studentu ierastas aktivitates. 2025. gada, lidzigi ka gadu ieprieks,
balstoties uz pieaugoso inflaciju, palielingjas vidéjas Tres maksas,
ka rezultata tas pieauga par vidéji 5 - 10 %, dzivoklu vidé&jai Tres
maksai sasniedzot rekordu, proti, 938 eiro ménesl, neskaitot
komunalos maksajumus. Vidéjas cenas pieaugumu var skaidrot ar
to, ka Tres tirgl paradijas arvien vairak labiekartotu un renovétu
dzivokl|u, piedavajuma palielinot kvalitativo dzivoklu Tpatsvaru, tada
veida izcelot Trnieku vélmi maksat lielaku Tres maksu par labiem un
kvalitativiem Tres dzivokliem.

Neierasti citiem gadiem 2025. gada aktivakais laiks bija marta un
maija, kad vietgjie iedzivotaji un arzemnieki diezgan aktivi mekl&ja
sev jaunus, kvalitativi remontétus un energoefektivus dzivok|us,
par vélamako budZeta variantu uzskatot 1 - 2 istabu dzivoklis par
Tres maksu no 400 lidz 600 eiro bez komunalajiem maksajumiem.
Augusta un oktobra zema aktivitate nav izskaidrojama, bet ta
varétu bt sasaistita ar geopolitiskiem notikumiem pasaulé.

Gada nogale, ka ierasts, noslédzas mierigi, kad tikai neliela cilvéku
dala véleéjas Ziemassvétkus sagaidit jauna majokll. Bet, lidzigi
iepriekS&jam gadam, bija cilvéki, kuri veica dzivok|u rezervacijas ar
domu uzsakt dzivot jauna majvieta jau jaunaja gada.

Dzivojamo telpu ire

IRES SEGMENTA AKTIVITATE
DALIJUMA PEC MENESIEM

10

11

W Janvaris Jalijs

B Februaris Augusts
Marts Septembris

B Aprilis Oktobris

B Maijs Novembris
Janijs Decembris

Avots: ARCO REAL ESTATE

Lidzigi ka pédéjos paris gadus,
nemainigi populari bija vidéji un labi
remontéti skandinavu tipa divistabu
dzivokli platiba no 45 lidz 60 m? ar
IKEA stila mébelém un ar raksturigo
ires maksu 11 - 15 EUR/m?2, kas vidé&ji
sasniedz 580 - 780 eiro bez
komunalajiem maksajumiem. To var
skaidrot ar madsdienu interjera
tendencém, kad dominé minimalisms
un neuzkritosi, gaisie toni telpas.
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Dzivojamo telpu Tre

IRES DZIVOKLI
JAUNAJOS PROJEKTOS

Dargo 1Tres dzivoklu segmenta
(cena no 1 500 EUR/ménest bez
komunalajiem maksajumiem)
bUtiskas izmainas netika novérotas.
Arl jauno projektu ekskluzivo
dzivoklu segmenta, kur cenas
saglabajas no 16 lidz 30 EUR/m?,
lielas izmainas netika novérotas.
Mébelétu divistabu dzivoklu platiba
no 45 lidz 60 m? vidéjas cenas
sasniedza 855 - 1140 EUR/mén. bez
komunalajiem maksajumiem.

Wit W | .l'
T
L (UL

it AL

| IRES DZIVOKLI JAUNAJOS PROJEKTOS
RIGAS MIKRORAJONOS

Agenskalns ir viens no Rigas pieprasitakajiem mikrorajoniem,
kur cilvéki 2025. gada labprat izvéléjas dzivot sakoptas vides
un attistitas infrastruktdras dél, turklat Saja apkaimé paradijas
daudz jaunu un renovétu projektu, ka ar tika uzcelti vairaki jauni
projekti. Cenas par kvadratmetru jaunajos projektos divistabu
res dzivokliem (40 - 60 m?2) svarstijas no 14 lidz 20 EUR/m?, bet
trisistabu dzivokliem ar divam gulamistabam (60 - 90 m?) bija
robezas no 12 lidz 18 EUR/m2. Kvadratmetra augstakas izmaksas
dzivokliem jaunajos ekskluzivajos projektos, pieméram, Filozofu
rezidence un Zunda Towers sasniedza 25 - 36 EUR/m?.

Teika, lidzigi ka Agenskals, piedzivojot aktivu attistibu, Trnieku
vidi kluva par pieprasitu apkaimi, tomér $aja mikrorajona tika
novérota batiska probléma ar res dzivok|u pieejamibu. Cenas par
kvadratmetru jaunajos projektos divistabu Tres dzivokliem (40 -
60 m?) svarstijas no 10 lidz 14 EUR/m?, bet trisistabu dzivokliem
ar divam gulamistabam (60 - 90 m?) bija robezas no 10 lidz
14 EUR/m2.

MeZciems - mazak aktivs Tres tirgus. Nemot véra to, ka 5aja
apkaimé diezgan daudz salidzinoSi jaunu projektu, tad attiecigi
art neliels procents no dzivokliem nonaca ires tirgus piedavajuma.
Cenas par kvadratmetru jauno projektu divistabu res dzivokliem
(40 - 60 m?) svarstijas no 7 lidz 13 EUR/m?, bet trisistabu
dzivokliem ar divam gulamistabam (60 - 90 m?) bija robezas no
6,5 ldz 13 EUR/m=2.

Plavnieki - viens no iecienitiem iedzivotaju mikrorajoniem, kur
tiek bUvéti jauni projekti, [ildz ar ko neliels procents no dzivokliem
nonaca Ires tirgus piedavajuma. Cenas par kvadratmetru jauno
projektu divistabu Tres dzivokliem (40 - 60 m?) svarstijas no 6 lidz
11 EUR/m?, bet trisistabu dzivokliem ar divam gulamistabam (60 -
90 m?) bija robezas no 6 lidz 11 EUR/m2.

Purvciems, lidzigi k& Plavnieki, ir viens no iecienitiem iedzivotaju
mikrorajoniem, kur tiek bdvéti jauni projekti, lidz ar ko neliels
procents no dzivokliem nonaca Tres tirgus piedavajuma. Cenas par
kvadratmetru jauno projektu divistabu Tres dzivokliem (40 - 60 m?)
svarstijas no 8 lidz 13 EUR/m?, bet trisistabu dzivokliem ar divam
gulamistabam (60 - 90 m?) bija robezas no 8 lidz 13 EUR/m?2.
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IRES NAMU ATTISTIBA
2025. GADA

2025. gada Rigas Tres tirgu var
raksturot ne tik daudz ka masveida
pabeigtu Tres namu gaduy, cik gadu, kad
tirgt kluva redzami vairaki profesionali
ires majoklu projekti.

Viens no labakajiem 2025. gada
piemériem ir Easy Riga Kengaraga, ko
attista EfTEN Living un kas atrodas
Aviacijas iela 2e, Riga. Projekta
péc rekonstrukcijas tika piedavati
102 pilniba aprikoti dzivokli, un
komunikacija tika uzsvérts, ka ta ir
mérktiecigi veidota Tres dzivojama
éka, nevis vienkarsi atseviski dzivokli
sludingjumos. Jau vasara tika zinots,
ka par projektu ir liela interese, bet
rudeni paraugdzivokli tika atveérti
apskatei. Publicéta sakuma Tres cena
bija no 370 EUR/mén.

Sads formats Latvija joprojam ir
salidzinoSi rets: viens T1pasnieks,
vienota parvaldiba, pilniba aprikoti
dzivokli, standartizéts ires produkts.
TieSi 5o var saukt par profesionalu
Ires namu segmenta attistibu, kas
tikai pédéjos gados pamazam sak
izkristalizéties.

Tomér lielais jautajums pagaidam
netiek atbildéts: vai Tres tirgus
piedavajums ires namiem nav palicis
lielaks par esoS0 pieprasijumu péc
tiem? Tika novérots, ka pirmskaru
maju iegades ieceres, kas izskanéja
publiskaja telpd un kas saistitas ar
noldku tas parveidot par ires namiem,
tika atstatas bez talakas virzibas
vai nami pat nonaca atkartota
tirdznieciba.

Dzivojamo telpu Tre

IKMENESA PAPILDU IZDEVUMI, AR KURIEM JAREKINAS
TRNIEKIEM

Apsaimnieko3anas maksa (no 0,65 lidz pat 3 EUR/m?)

A 4
Apkures izdevumi (atkariba no laikapstakliem - provizoriski no 2 lidz 5 EUR/m?)
v
Elektribas izdevumi dzivokli un koplietosanas telpas
v
Ekas remontdarbu uzkrajums
A 4
Internet un televizija
v
Karsta un auksta ddens izmaksas
v

Dabas gazes izmaksas

<

nekustama Tpasuma nodoklis (abas puses vienojas par
kartibu, kurs segs So sadalu, tacu tirgus tendences ir diezgan
nemainigas un 5o sadalu bieZi vien sedz dzivokla ipasnieks).

Avots: ARCO REAL ESTATE
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Dzivojamo telpu ire

IRES MAKSU PIRAMIDA

Ekskluzivas villas
14-26 EUR/m?2

——

——

Ekskluzivi dzivokli

Kopuma Tres segments 2025. gada
bija diezgan stagnéjosa situacija un
bez ievérojamam izmainam. Ires tirgus
segmenta attistibai nelidz&éja arl
EURIBOR zemas procentu likmes, kas
vietéjiem iedzivotajiem deva kopéjo

20-38 EUR/m? sajatu, ka majokli labak iegadaties,

jo ikméneSa maksajumi bankai par

@— DZvokli jauno projektu ékas kreditu ir salidzinosi zemaki neka
14-36 EUR/m? o S
ikménesa Tres maksa. Gadu ieprieks

S o situacija vél bija pavisam citadaka, kad

- Kvalitativi dzivok|i renovétas ékas bija Spéké augstas EURIBOR likmes.

10-15 EUR/m?2

——

——

Avots: ARCO REAL ESTATE

FAKTORI, KAS NOSAKA
IRES DZIVOKLU IZVELI

lepriekS§éjos gados, tapat ka 2025.
gada, Tres dzivoklu izvélé badtiskakie

faktori bija: dzivokla platiba,
istabu skaits un apdare. Noteikti
japiemin pédéjo gadu jaunaka

tendence - dzivoklu planojums un
energoefektivitate. Potencialie
Trnieki rdpigi izvértéja gan komunalo
maksajumu parametrus, gan iespéjas
ietekmét siltumenergijas un elektribas
patérinu, pievérsot uzmanibu tam,
vai attiecigajam dzivoklim ir atsevisks
apkures skaititajs vai radiatoriem
vismaz ir uzstaditi lokatori, kuri
attiecigi méra, cik daudz siltuma
patéréts. Tada veida bija iespéjams
kontrolét savus izdevumus par apkuri
un samazinat ietekmi uz apkartéjo
vidi. Izvéloties Tres majokli, papildus
tika nemts véra, vai maja tiek
Skiroti atkritumi. Jaunas tendences
paradija, ka cilvéki sekoja l1dzi savam
finansialajam iespéjam, izvértéjot
iespéjamos nakotnes riskus.

Ires tirgus 2025. gada iegaja jauna
fazé, kad Tres dzivok|u bija vairak neka
pasu irnieku, ka rezultata bija daudz
lielaka konkurence, lai piesaistitu sev
vélamo ilgtermina rnieku. Tas savukart
nozimé, ka izirétajiem bija jauztur savi
Tpasumi sakopti un pievilcigi jauno
frnieku acim un maciniem.

Remontéti dzivokli sérijveida ékas
9-12 EUR/m?2

Neremontéti dzivokli
5-9 EUR/m?

| IRES SEGMENTA ATTISTIBAS PROGNOZES
2026. GADAM

2026. gada Latvijas Tres tirgus turpinas attistities, ietekmé&jot gan
pieprasijumu, gan piedavajumu.

| IRES CENU DINAMIKA

Nemot véra inflacijas samazinasanos un EURIBOR likmju
stabilizéSanos, Tres cenas varétu saglabaties salidzinosi stabilas.
Pieprasijums péc energoefektiviem un labiekartotiem majokliem,
Tpasi Rigd un Rigas apkartné, palielinasies, kas Saja segmenta
cenas varétu nedaudz celt.

| PIEPRASIJUMA TENDENCES

Riga un Rigas apkartné pieprasijums paliks augsts, Tpasi jaunu
profesionalu un studentu vida.

Regionalas pilsétds pieprasijumu varétu veicindt pasvaldibu
atbalstitie Tres projekti un darba tirgus attistiba. Sagaidams, ka
turpinas pieaugt arvalstu Trnieku skaits, Tpasi IT un citas augsti
kvalificétas nozarés.

| PIEDAVAJUMA ATTISTIBA

Valsts un pasvaldibu atbalstitas Tres majoklu programmas
nodrosinds vairak pieejamu dzivoklu, Tpasi regionos. Privatie
investori un attistitaji, redzot stabilu pieprasijumu, varétu turpinat
attistit jaunu Tres majoklu projektus.

Kopuma 2026. gada Tres tirgus Latvija bds stabils, ar nelielu
pieaugumu pieprasijuma un piedavajuma, Tpasi Rigas rajona
periférija.
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Zemes ipasumu tirgus

ZEME PRIVATAI APBUVEI
2025. GADA

2025. gada privatmaju apbdves zemes tirgd aktivitate Riga un tas apkartné samazinajas. Darljjumu
skaits ieprieks&jos tris gados bija samazingjies. 2025. gada darijumu skaits ar privatmaju apbdves zemi,
kuras platiba parsniedza 600 m?, Rigad un Rigas apkartné bija par 4 % mazaks neka 2024. gada. Darljumu
apjoms pédéja gada laika samazinajas Rigas apkartné, turpreti Riga dartjjumu skaits 2025. gada palielingjas.
Privatmaju apbives zemes cenam Rigas apkartné konstatéts cenu pieaugums - cenas gada laika pieauga par
vidéji 4 %. Turpretl Riga vidéja darjjumu cena samazinajas, proti, par 9 %. Tomér vidéja cena Riga joprojam
bija viena no augstakajam pédéja desmitgadé. Rigas apkartné apbdves zemesgabalu cenas palielingjas jau
piekto gadu péc kartas. Zemesgabalu cenas pieauga Marupes un AdaZu novada, bet paréjos Rigas apkartnes
novados cenas samazindjas vai saglabajas stabilas. 2025. gada privatmaju apblves gabaliem visbltiskak
cenas samazinajas Ropazu un Olaines novada. Privatmaju apbives zemes darijumu lieldkais skaits Riga un
tas apkartné kops 2014. gada konstatéts 2021. gada.

PRIVATMAJU APBUVES ZEMES DARIJUMU SKAITS RIGA UN TAS APKARTNE

2500 = = = = = = = — = = = = = = = = e e e = = - = - = — = — — — — —
2000 _ e e e — = — = — — — —— — _ e — — e — — — — — -
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M Riga Pieriga

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Galvenie cenu ietekméjosie faktori, iegadajoties zemi viengimenes éku
celtniecibai, 2025. gada bija:

® inZzenierkomunikaciju pieejamibg;

® zemesgabala izmantosanas iespéjas;

® piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

® zemesgabala attalums [1dz pilsétas vai novada centram;

® infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi, tirdzniecibas centri,
slimnicas utt.) pieejamiba un attalums;

® sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba.
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Zemes ipasumu tirgus

ZEME PRIVATMAJU APBUVEI RIGA

2025. gada Riga privatmaju apbldves zemém cenas samazinajas. Darfjumu vidéja cena bija par 9 % zemaka
neka 2024. gada. Savukart tirgus aktivitate un darfjumu skaits 2025. gada piedzivoja pieaugumu - salidzinot
ar 2024. gadu, darfjumu skaits bija par 10 % lielaks. 2025. gada privatmaju apblves zemesgabali Riga
galvenokart (87 %) iegadati par cenu lildz 60 EUR/m?2. 2025. gada visvairak darTjumu notika 10 - 20 EUR/m?2
un 40 - 50 EUR/m?2 robezas. Privatmaju apbives zemesgabalu par cenu virs 100 EUR/m?2 darijumu skaits
2025. gada bija tiesi tads pats ka 2024. gada. Vairakos darijjumos zemesgabalu cenas parsniedza 150 EUR/m?2.
Tie bija darfjumi gan Teika, gan centrd, gan l|guciema. Tomér visdargakie zemesgabalu darijumi 2025. gada

notika Kipsala - par 170 - 200 EUR/m?2.

PRIVATAPBUVES ZEMES DARIJUMU SKAITS RIGA

PEC CENU AMPLITUDAM
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Cenu amplitadas,
EUR/m? Darfjumu skaits, 2025. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Saskana ar notikuSajiem darjjumiem Rigas privatmaju apbdves
rajonos privatmaju dargaka apblves zeme péc darjjumu vidéjas
cenas 2025. gada bija Kipsala. Augstas cenas zemesgabaliem
piedavajuma bija arl tadas apkaimés k& Vecaki, MeZaparks, Teika
un Bergi. Tomér $ajas apkaimés 2025. gada vai nu nebija registréti
darijumi, vai registréto darfjumu skaits bija niecigs.

2025. gada dargakais privatmaju apblves zemes darfjums notika
Kipsala - par 205 EUR/m? (2024. gada dargakais darTjums arT notika
Kipsala - par 205 EUR/m?). Kipsala registréts ari vél viens zemes
darfjums par 202 EUR/m2. Savukart Teika registréts viens apblves
zemes darfjums par 154 EUR/m2. Viena no dargakajiem Rigas
privatmaju rajoniem — MeZaparka - 2025. gada dargakais darijums
registréts par 133 EUR/m2. 2025. gada beigas piedavajuma bija
atrodami zemesgabali MeZaparka par cenu lidz pat 454 EUR/m?.

Létakie zemesgabali gan piedavajuma, gan péc darfjumu cenam bija
Rigas nomales rajonos - Skirotava un Darzinos. Tas skaidrojams
ar faktu, ka $ajos rajonos bija vajak attistita infrastruktdra un tie
atrodas taladk no pilsétas centra. Taja pasa laika piedavajuma
2025. gada beigas cenas $ajos rajonos sasniedza 70 - 80 EUR/m?2
par nelielas platibas zemesgabaliem.
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Popularakais Rigas privatmaju
apblves zemes rajons péc notikuso
darfjumu skaita bija Juglasciems
(53 darijumi). Otrais popularakais
rajons privatas apbdves zemei bija
Darzini (20 dartjumi). ArT Trisciema,
Skirotava un Jugla pardoti salidzinosi
daudz apbives gabalu. Jugla darijumi
registréti galvenokart jauna apbuves
ciemata netalu no Juglas ezera. Citos
Rigas privatmaju rajonos registréto
zemes darfjumu skaits gada laika bija
mazaks par desmit.

DARIJUMU SKAITS RIGAS
MIKRORAJONOS 2025. GADA

53

20

7/

5
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13

6 11

7 10
Juglasciems B Ziepniekkalns
Darzini Beberbeki
Trisciems Bukulti
Skirotava | ] Vecdaugava
Jugla W Gt

Pleskodale-Sampéteris

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS



Zemes ipasumu tirgus

PRIVATMAJU ZEMESGABALU VIDEJA CENA RIGAS APKAIMES 2025. GADA, EUR/m?2
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Vidéja darfjumu cena, EUR/m?
Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
PRIVATMAJU APBUVES ZEMES DARIJUMU SKAITS RIGA
DALIJUMA PEC PLATIBAS 2025. GADA
120 = — — Privatmaju apblves zemesgabalu
102 vidéja platiba Riga 2025. gada
100 — — — darfjumos bija 1 555 m2. Analizéjot
2025. gada privatmaju apblves zemes
80 — — darfjumu struktdru péc to platibas,
16 % no visiem darTjumiem bija nelieli
60- — — — — — 48— — 0 - - - - — = — = zemesgabali platiba [idz 500 m2.
" Zemesgabali plattbhd no 500 lidz
40 - — — — . . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 1 000 m?2 tirgQ bija vispieprasitakie un
veidoja vairak neka treso dalu no
19 19 .. . . .
0 - — — - e visiem darfjumiem. Zemesgabali ar
6 §adu platibu visvairak tika pardoti
0 Juglasciema, kur pérn arlT kopuma
, o 8 8 8 g g 8 8 pardots rekordliels apbUves gabalu
dlatiba, me n T ~ o m 2 skaits — gada laika pavisam realizéti 53
= S = 8 g zemesgabali, kuru vidéja platiba bija

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

1051 m2

Zemesgabali plattbda no 2 500 lidz
3 000 m?2 veidoja vismazako proporciju
no kopéja darfjumu skaita - 2 %.
Zemesgabali platiba virs 3 000 m?2
veidoja 7 % no kopéja darTjumu skaita,
un tie visbiezak registréti Jugla - jauna
privatmaju rajona Juglas ezera tuvuma.
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Zemes ipasumu tirgus

ZEME PRIVATMAJU APBUVEI RIGAS

APKARTNE

2025. gada Rigas apkartnes privatmaju apbdves zemes tirgQ
aktivitate samazingjas - darijumu skaits bija par 7 % mazaks neka
2024. gada. Pérn Rigas apkartnes novados registréti 865 apbdves
zemes darfjumi. Savukart privatmaju apbldves zemesgabalu cenas
Rigas apkartné 2025. gada palielingjas. Nemot véra 2025. gada
notikusos darfjumus, privatmaju apblves zemes vidéja cena
palielingjas par 4 % (2024. gada vidéja cena palielingjas par 18 %).

PRIVATAPBUVES ZEMES VIDEJA CENA RIGAS APKARTNE, EUR/m?
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Vidéja darfjumu cena, EUR/m?2

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

DARIJUMU SKAITS RIGAS APKARTNE DALIJUMA PEC CENU

AMPLITUDAM, EUR/M2
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EUR/m2 Darfjumu skaits, 2025. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Visvairak darijumu ar privatmaju
apbives zemi Rigas apkartné
2025. gada tika registréti par cenu
lidz 10 EUR/m2. Saja cenu kategorija
ceturtd dala no darfjumiem registréta
Kekavas novada (64 dartjumi).
SalidzinoSi daudz darijumu notika art
par cenu no 10 lidz 20 EUR/m2. Saja
cenu kategorija visvairak darijumu
notika arm Salaspils novada. Kopuma
2025. gada lielaka dala no dartjumiem
(53 %) Rigas apkartné registréta
par cenu lidz 20 EUR/m?2. Tomeér, ja
salidzina ar 2024. gadu, darijumu
skaits par cenu lidz 20 EUR/m?
proporcionali samazingjas.

Salidzinosi biezi darTjumi registréti art
vidéjas cenu kategorijas — no 20 lidz
30 EUR/m2 un no 30 lidz 40 EUR/m?.
Cenu kategorija no 40 EUR/m?
dartjumu skaits strauji samazinajas.

2025. gada 14 darijumi Rigas apkartné
parsniedza 80 EUR/m2 robeZu. Sadu
darijumu skaits bija palielingjies,
salidzinot ar 2024. gadu. Gandriz visi
privatmaju apblves zemesgabalu
darfjumi par tik augstu cenu registréti
Marupes novada, Marupé, un Babites
pagasta Pinkos. Viens darijums $aja
cenu kategorija registréts Adazu
novada, AdaZos, un viens darfjums
notika Kekavas novada, Kekava. Citos
Rigas apkartnes novados 2025. gada
darijumi par cenu virs 80 EUR/m?
nebija registréti.



Rigas apkartné 2025. gada dargakais privatmaju
apblvei paredzéta zemesgabala darijums registréts
Marupes novada, Babites pagasta, Pinkos,
kur 724 m? liels zemesgabals tika pardots par
110 EUR/m?2 (2024. gada dargakais darijums tika
registréts RopaZu novada, Garkalnes pagast§,
Bergos, par 249 EUR/m?). 2025. gada tikai vél viens
zemes darijums parsniedza 100 EUR/m? robezu -
darfjums ari notika Babites pagastg, Pinkos, Salienas
ciemata. Dargakie privatmaju apblvei paredzéti
zemesgabali piedavajuma 2025. gada beigas bija
Marupes novada, Babites pagasta, Pinkos, kur
piedavajumos cenas sasniedza 120 EUR/m>.

2025. gada dargaka apbives zeme individualo
maju bdvniecibai péc kvadratmetra vidéjas cenas
bija Marupes novada, kur darjjumu vidéja cena bija
37 EUR/m2. Salidzinot ar 2024. gadu, darijumu
vidéja cena Marupes novada pieauga par 9 %. Pédéjo
gadu laika Marupes novada apblves zemes gabalu
cenas konsekventi pieauga. Dargakie zemesgabali
Marupes novada 2025. gada tika pardoti Pinkos, kur
atseviskos darfjumos cenas parsniedza 100 EUR/m?2.

Augstas kvadratmetra vidéjas cenas privatas
apblves zemesgabalu darfjumos bija arl Adazu
un RopaZzu novada. AdaZu novada augstakas
pardoSanas cenas bija zemesgabaliem. Savukart
dargakie zemesgabali Ropazu novada tika pardoti
Bergos, Priedkalné un Ulbroka.

Zemes ipasumu tirgus

Salidzinot ar 2024. gadu, darijumu vidéja
cena 2025. gada pieauga privatmaju apblves
zemesgabaliem Marupes, Adazu un Siguldas
novada. 2025. gada darijjumu vidéja cena 35ajos
novados palielingjas par 4 - 9 %. Paréjos Rigas
apkartnes novados darijumu vidéja cena nemainijas
vai arl samazinajas, salidzinot ar iepriek5éjo gadu.
Visvairak darfjumu cena samazinajas Saulkrastu
novada - par 16 %. 2025. gada |étakie privatmaju
apblves zemesgabali bija Olaines novada - tur
kvadratmetra vidéja cena bija viszemaka. Dargakie
zemes darfjumi Olaines novada registréti Olaines
pagasta, Grénés. Zemesgabalu darijjumu cenas
sasniedza 49 EUR/m?2.

PRIVATAPBUVES ZEMESGABALU VIDEJA CENA RIGAS APKARTNES NOVADOS, EUR/m?2

22 22
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Zemes ipasumu tirgus

PRIVATAPBUVES ZEMES CENAS RIGAS APKARTNE 2025. GADA, EUR/m?

Zemes gabali Ildz 1 800 m?

Zemes gabali no 1 800 lidz 3 000 m?

Minimala Raksturiga Maksimala Minimala Raksturiga Maksimala
cena cena cena cena cena cena
Jaunmarupe 30 40 50 20 20 35
Marupe 40 60 80 30 40 60
Babite, Pinki 40 70 100 35 50 80
Dreilini, Valodzes, Dzidrinas 25 35 50 20 25 30
Olaine, Jaunolaine 15 25 40 10 15 25
Adazi 30 35 45 25 30 40
Bergi, Bukulti 35 45 70 30 35 60
Baltezers 40 45 60 35 40 50
Kekava 15 20 30 10 15 25
Ramava, Katlakalns 35 45 65 30 35 45
Balozi, Titurga 25 35 50 20 25 35
Salaspils 15 25 45 10 15 25
Avots: ARCO REAL ESTATE, VALSTS ZEMES DIENESTS
PRIVATMAJU APBUVES ZEMES DARIJUMU SKAITS NOVADOS
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Zemes ipasumu tirgus

2025. gads, tapat ka ieprieks&ja gada, darijjumu skaita lideris Rigas apkartné bija Marupes novads. Gada laika
Marupes novada registréti 203 privatmaju apblves zemes darijumi, un, salidzinot ar 2024. gadu, darfjumu
skaits palielingjas par 16 %. Tas ari bija lielakais darfjumu skaita pieaugums starp Rigas apkartnes novadiem.
Apblves zemesgabalu darijumu skaita pieaugums 2025. gada konstatéts ari Salaspils novada - tur gada laika
registréti 103 darfjumi, kas bija par 5 % vairak neka ieprieks&jad gada. Darfjumu skaits nedaudz palielingjas
art Siguldas novada (+8 %). Otra popularaka privatmaju apbldves zemesgabalu darfjumu vieta bija Kekavas
novads, kur 2025. gada darijjumu skaits saruka par 13 %. Tikai nedaudz mazak darjjumu notika Ropazu un
Adazu novada, kas arl pieskaitami pie aktivajiem novadiem. Tomeér tajos arf 2025. gada darfjumu skaits
samazinajas. Savukart vismazak privatmaju apbives zemes darijjumu notika Saulkrastu novada. 2025. gada
Saulkrastos arT darfjumu skaits batiski samazingjas (-51 %), kas bija lielakais kritums Rigas apkartnes novados.
Zemesgabalu darfjumu skaits ievérojami samazingjas ari Olaines novada (-24 %).

Salidzingjuma ar 2021. gadu, kad tika konstatéts rekordaugsts darijumu skaits, 2025. gada Rigas apkartné
darTjumu bija vairak neka uz pusi mazaks.

RIGAS APKARTNES PRIVATAPBUVES ZEMES DARIJUMU SKAITS
DALIJUMA PEC PLATIBAS 2025. GADA

Rigas apkartné 2025. gada 400

pardota zemesgabala vidéja platiba - - - - - T - - T T ="
samazinajas salidzinajuma ar 3% - — — — — — — — = — = — — — — — — — — -
2024. gadu. Privatmaju apbdves 300 -
zemesgabalu vidéja platiba Rigas . e .
apkartné 2025. gada darijumos 208

bija 1 605 m?, kas bija lielaka neka 200 - — — — — — — --@- - - - - - — -
Riga (1 555 m?). Rigas apkartnes 150 - — — — _— _ _| | _ o432

zemesgabalu vidéja platiba darijumos

oo . _ Z 00 - — — — — — — - — — - — — 72> — — — —gg— -
samazinajas jau otro gadu péc kartas. e8
0 - . . . 35 . _ 38
Tapat k& iepriek5éjos gados, arl 0
2025. gada visvairak darfjumu notika 3 3 3 3 S 8 8
_ N = Zemes gabala 9 © 0 © L © ©
ar apblves zemesgabaliem platiba platiba, m? - - ~ N m X
no 1 000 lidz 1 500 m2: gada laika S 3 S S =
wn o mn o n
— — ~N ~N

$aja platibu kategorija registréti 400
darijumi jeb vairak neka tresdala
(40 %) no kopéja darfjumu skaita.
Salidzinosi vairak darfjumu ar $adas
platibas zemesgabaliem tika registréti  Vismazak pieprasiti bija lieli zemesgabali platiba no 2 500 lidz
Marupes novada (127). Tapat 3000 mz2 Sadu platibu zemesgabalu darfjumi 2025. gada visbiezak
salidzinosi daudz darfjumu notika ar registréti Marupes un Kekavas novada.

nelieliem zemesgabaliem platiba no

500 lidz 1 000 m? - 5o darfjumu skaits  Ar lielas platibas zemesgabaliem - virs 3 000 m2 - visvairak
sasniedza 20 % no kopskaita. Saja  darfjumu notika Kekavas novada (18). Sadu darfjumu skaits pédéjos
platibas amplitdda visvairak darfjumu  gados arvien samazinajas. Salidzinajumam: 2022. gada redistréti
notika Olaines novada (66 dartjumi). 124 adi darijumi.

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Privatmajas

VIENA DZIVOKLA PRIVATMAJAS

2025. gada Riga un Rigas apkartné privatmaju tirgus aktivitate palielingjas: kopéjais darfjumu skaits,
salidzinot ar 2024. gadu, pieauga par 6 % (2024. gada darfjumu skaits kopuma palielindjas par 16 %).
DarTjumu skaits nedaudz palielindjas Rigas pilséta (+2 %), tomér vairak tas pieauga Rigas apkartné — par 7 %.
Augstakais privatmaju darfjumu skaits pédéjo 12 gadu laika registréts 2021. gada.

VIENA DZIVOKLA MAJU DARIJUMU SKAITS RIGA UN RIGAS APKARTNE
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
Rigd un Rigas apkartné 2025. gada privatmaju cenam bija Y
tendence palielinaties. Lielaks cenu pieaugums tika novérots _:fl
Riga, kur 2025. gada darfjumu cenas palielindjas par vid§ji o
6 %. Rigas apkartné privatmaju cenam bija vérojams mazaks '”" ;
P

pieaugums - 2025. gada laika privatmaju cenas Rigas apkartnes
novados palielindjas par vidéji 4 %. 2025. gada Riga un Rigas
apkartné lielaks pieprasijums bija péc jaunam vai atjaunotam
privatmajam. Joprojam augsto bdvniecibas un renovacijas izmaksu
dé| mazaks pieprasijums bija vérojams péc privatmajam, kuras
nepieciesami bdtiski ieguldTjumi to atjauno$ana. Pieprasijums
péc dargam un ekskluzivam privatmajam Riga palielindjas - to
apliecindja pieaugusais darfjumu skaits 2025. gada. ArT Rigas
apkartné dargu privatmaju (virs 400 000 EUR) darfjumu skaits
palielingjas par vairak neka 30 %.

Aktivitatei jaunu privatmaju bdvnieciba iepriekséjos trijos gados
bija tendence mazinaties. 2021. gada bija augstakais izsniegto
bdvatlauju skaits kops 2008. gada. Savukart 2025. gada izsniegto
bdvatlauju skaits palielingjas - gada laika izsniegtas par 3 % vairak
bavatlauju salidzinajuma ar 2024. gadu. Savukart, ja salidzina
ar 2021. gadu, izsniegto bdvatlauju skaits viena dzivokla maju
jaunbiovém 2025. gada bija par 9 % mazaks. Viena dzivokla
dzivojamas majas 2025. gada lielakoties joprojam tika bavétas
pasu vajadzibam.
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Privatmajas
IZSNIEGTO BUVATLAUJU SKAITS VIENA DZIVOKLA MAJU JAUNBUVEM LATVIJA
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Avots: CENTRALA STATISTIKAS PARVALDE

Saskana ar Centralas statistikas parvaldes datiem dzivojamo éku bdvniecibas izmaksas turpingja palielinaties
ar1 2024. gada. Aizvadita gada beigas blvniecibas izmaksas dzivojamajam ékam palielinajas par 2 %. Nemot
véra blvniecibas izmaksu kapumu, privatmaju cenas Rigas apkartné turpinaja pieaugt. 2024. gada cenu
pieaugums Rigas apkartné aptuveni sakrit ar bdvniecibas izmaksu kapumu. ArT 2023. gada privatmaju cenu
pieaugums Rigas apkartné neparsniedza bdvniecibas izmaksu kapumu.

BUVNIECIBAS IZMAKSU INDEKSS JAUNO DZIVOJAMO MAJU CELTNIECIBAI (2015 = 100)
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Privatmajas

VIENA DZIVOKLA
PRIVATMAJAS RIGA

2025. gada Rigas privatmaju tirgd
bUtiskas izmainas aktivitaté netika
novérotas. Salidzinot ar 2024. gaduy,
darfjumu skaits palielingjas vien par
2 %. Savukart privatmaju cenas Riga
2025. gada palielingjas par vidéji 6 %.
Privatmaju darfjumu augstaka vidéja
cena bija 2023. gada.

PRIVATMAJU DARTJUMU KVADRATMETRA VIDEJA CENA RIGA,
EUR/m?2

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Pédéjos desmit gados jaunuzceltu privatmaju darfjumu skaits
Riga joprojam bija salidzinosi mazs - 2025. gada tie bija 11 %
no registréto darfjumu kopskaita. 2024. gada bija pavisam mazs
§adu darijumu Tpatsvars - tikai 6 %. Jaunas ékas Riga tika celtas
galvenokart pasu vajadzibam un piedavajuma nonaca reti.

Mazak neka viena piekta dala no visiem privatmaju darfjumiem
2025. gada notika ar koka konstrukciju majam. 2025. gada zeme
vidéja platiba darfjumos ar privatmajam Riga - 1 364 m2.

Joprojam liela dala (22 %) no Rigas privatmaju darfjumiem notika
cenu robezas lidz 50 000 eiro - 5aja cenu kategorija lielu Tpatsvaru
veidoja nelielas privatmajas un darza majas Darzinos. Lielaka dala
no darfjumiem (86 %) ar privatmajam Riga notika cenu amplitdda
[ldz 300 000 eiro. Darljumu skaits par lielakam summam bija
butiski mazaks. Tomér privatmaju par summu virs 300 000 eiro
darTjumu skaits 2025. gada bija gandriz divkarsojies, ja salidzina ar
2024. gadu. Dargakas privatmajas pardotas Mezaparka, Bierinos,
Vecakos un citur.

2025. gada laika registréti 19 privatmaju dartjumi par summu virs
500 000 eiro (ieprieks&ja gada - sesi darTjumi). Privatmaju darfjumu
augstaka cena Riga 2025. gada registréta Agenskalna (3 849 000
eiro). Ja salidzina ar iepriekséjiem gadiem, 2024. gada darijuma
augstaka summa bija 1 550 000 eiro, bet 2023. gada - 4 000 000
eiro.
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Privatmajas

VIENA DZIVOKLA PRIVATMAJU DARIJUMU SKAITA DALIJUMS PEC
CENU AMPLITUDAM 2025. GADA
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Popularakais Rigas privatmaju rajons péc notikuso darfjumu skaita
2025. gada bija Darzini, kur gada laika registréti 57 privatmaju
dartjumi. ArT 2024. gada Darzini darijumu skaita zina bija bagatakais
rajons un darfjumu skaits bija lidzigs. Salidzinosi daudz privatmaju
darfjumu 2025. gada notika Bierinos, Imanta un Ziepniekkalna.
Citas Rigas apkaimés gada laika bija mazak par 20 darijumiem.

Létakais un darfjumu zind bagatakais Rigas privatmaju rajons,
[idzigi ka citus gadus, bija Darzini. Saja apkaimé daudz darfjumu
notika ar vasaras vai darza majam un darjjumu summas bija
salidzinosi zemas. 2025. gada vidéja darijumu cena Darzinos
batiski palielingjas (+38 %). To privatmaju darfjumu skaits Darzinos,
kuros pardoSanas cena parsniedza 100 000 eiro, bija lielaks neka
iepriekS&jos gados. 2024. gada tie bija 11 darfjumi, bet 2025. gada
registréti 17 darfjumi. Létakas privatmajas 2025. gada beigas
Darzinos maksaja, sakot no 35 000 eiro. Savukart atsevisku
privatmaju piedavajumu cenas sasniedza 200 000 eiro. 2025. gada
Darzinos atseviski privatmaju darijumi sasniedza 250 000 eiro.

Otraja popularakaja privatmaju rajona - Bierinos - dargaka
privatmaja pardota par 490 000 eiro.
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Privatmajas

PRIVATMAJU DARIJUMU SKAITS RIGAS APKAIMES 2025. GADA
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Privatmaju darfjumu skaits 2025. gada

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2025. gada augstaka privatmaju darfjumu vidéja cena konstatéta
Mezaparka (531 246 eiro). Salidzingjuma ar 2024. gadu ta
palielingjas par 70 %. SalidzinoSi augsta privatmaju darfjumu
vidéja cena bija Ritabullos, centra un Trisciema. Ritabullos
darfjumu vidéja cena pieauga, jo tur 2025. gada tika pardota
viena ekskluziva privatmaja par 650 000 eiro. Trisciema darTjumu
vidéja cena bija augsta, jo 5ajad vieta dominé jaunuzceltas majas,
bet centrad privatmajam vienmér ir raksturigas augstas cenas.
Citos privatmaju rajonos Riga darfjumu vidéja cena bija zem
230 000 eiro. Neraksturigi zema darfjumu vidéja cena novérota
tadas apkaimés ka Teika un Agenskalns, lai gan 3is vietas tiek
uzskatits par pieprasitakajiem un dargakajiem privatmaju rajoniem
Riga. Dartjumu skaita zind bagatakaja Rigas privatmaju rajona -
Darzinos - darfjumu vidéja cena bija viena no viszemakajam (74 254
eiro). Bet t§, salidzinot ar 2024. gadu, palielingjas par 38 %.
Viszemaka darfjumu vidéjad cena 2025. gada pirmaja pusé bija
Jugla (67 580 eiro), kas samazinajas par 15 % salidzindjuma ar
iepriekSé&jo gadu.
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Privatmajas

RIGAS APKAIMJU PRIVATMAJU DARIJUMU VIDEJA CENA 2025. GADA, EUR
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Analizéjot Rigas privatmaju dartjumus péc platibas, redzams, ka
visvairak 2025. gada tika pardotas privatmajas plattba no 50 lidz
150 m2. Tas galvenokart bija Ildz 21. gadsimta sakumam celtas
majas dazados Rigas privatmaju rajonos. 2025. gada diezgan
biezi darTjumi notika ar privatmajam platiba lildz 50 m2. Lielako
Tpatsvaru no tam veidoja nelielas ékas Darzinos, kas izmantojamas
tikai vasaras sezona. Savukart 15 % no darfjumiem notika ar vidéja
lieluma (150 - 200 m?) privatmajam. Visvairak $adu privatmaju
darfjumu notika Darzinos, Darzciema, Vecakos un Imanta.

Pieprasitakas privatmajas platiba lildz 200 m2 kopa veidoja 69 %
no darTjumu kopskaita. Lielas dzivojamas majas platiba virs 350 m2
veidoja 8 % no darTjumu kopskaita, kas bija I1dzigi k& iepriek$éjos
gados. Savukart darfjumu apjoms ar |oti lielas platibas dzivojamam
ékam, kuru platiba parsniedza 500 m?, salidzinajuma ar ieprieksé&jo
gadu bija gandriz dubultojies - 13 darfjumi (2024. gada kopuma
registréti septini sadi darfjumi). Darfjumi ar tik lielas platibas
ékam visvairak notika Mezaparka. 2025. gada vienas pardotas
privatmajas platiba parsniedza 1 800 m?2, tomér éka, visticamak,
tiek izmantota komercdarbibai.
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Privatmajas

RIGAS VIENA DZIVOKLA PRIVATMAJU DARIJUMU SKAITS PEC EKU
PLATIBAS 2025. GADA
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

VIENA DZIVOKLA PRIVATMAJAS RIGAS APKARTNE

2025. gada privatmaju tirgus aktivitate Rigas apkartné, salidzinot ar 2024. gadu, pieauga. Ka liecina Valsts
zemes dienesta darTfjumu dati, 2025. gada Rigas apkartnes novados registréti 1 462 privatmaju darTjumi.
Lidz ar to darfjumu skaits bija par 7 % augstaks neka 2024. gada. Darljumu skaits ari parsniedza 2022. un
2023. gada raditajus.

VIENA DZIVOKLA PRIVATMAJU DARIJUMU SKAITS RIGAS APKARTNE
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Privatmajas

PRIVATMAJU DARIJUMU KVADRATMETRA VIDEJA CENA RIGAS Galvenie faktori, kas ietekméja
APKARTNE, EUR/m? privatmaju cenu, bija atrasanas vieta,

ékas celSanas gads, komunikacijas,
_ zemes gabala platiba, izmantotie

bdvmateriali un iek5&ja apdare.
-~ Samazinoties EURIBOR likmei un
_ palielinoties kreditresursu pieejamibai,
2025. gada privatmaju tirgd bija
vérojams cenu pieaugums. 2025. gada
_privatmaju cenas Rigas apkartné
pieauga par vidgji 4 %. Darijumu vidéja
cena pieauga lidz 757 EUR/m?2.

500 & 439 T 45T - - B — B

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

ArT 2025. gada lielaka dala no privatmaju darfjumiem Rigas apkartné tika registréti par summu lidz 50 000
eiro. Pérn tie bija 40 % no kopéja darfjumu skaita. lepriek5éjos gados $aja cenu kategorija ietilpa aptuveni
puse privatmaju darfjumu. Galvenokart tas bija nelielas privatmajas un darza majas bijusajos darzkopibas
kooperativos Olaines, RopaZzu, Kekavas un Saulkrastu novada. ArT cenu amplitdda no 50 000 lidz 100 000 eiro
privatmaju darfjumu skaits bija salidzinosi augsts. Visvairak aja kategorija darfjumi registréti Adazu novada -
galvenokart Carnikavas pagasta. Gandriz tresdala no darfjumiem registréti cenu robezas no 100 000 lidz
250 000 eiro. Virs 250 000 eiro cenu robezas darfjumu skaits bidtiski samazinajas. Privatmaju, kuru summa
parsniedza 400 000 eiro, darfjumu skaits 2025. gada pieauga. Rigas apkartné $aja cenu kategorija gada laika
registréti 34 darfjumi, kas bija par 31 % vairak neka 2024. gada. Darfjumi galvenokart notika Marupes un
Ropazu novada. Par tik augstam cenam privatmaju piedavajuma joprojam bija daudz. Ekskluzivu privatmaju
(vértiba virs 500 000 eiro) dartjumu skaits bija [idzigs ieprieks&ja gada novérotajam - 2025. gada registréti
17 5adi darTjumi. Salidzinajumam: iepriek5éjos Cetros gados darTjumi, kas parsniedza So cenu robezu, bija
12 - 15 ik gadu. 2025. gada tris dartjumi parsniedza 700 000 eiro robezu.

RIGAS APKARTNE ESOSU VIENA DZIVOKLA PRIVATMAJU DARIJUMU SKAITA SADALIJUMS PEC CENU
AMPLITUDAM 2025. GADA, EUR
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Privatmajas

Augstaka pardosanas cena
privatmajai Rigas apkartneée
2025. gada - 1739 000 eiro.

Dargakais darijums notika Kekavas
novada, Kekavas pagasta, Katlakalna,
kur pardota privatmaja Daugavas
krasta. Salidzingjumam: 2024. gada
dargakais privatmajas darijums
bija par 2 350 000 eiro, bet
2023. gada - 730 000 eiro. Vél tikai
viens privatmajas darijums 2025. gada
parsniedza vienu miljonu eiro, bet
Saulkrastu novada, pasa jaras krasta,
registréts privatmajas darfjums
par rekordaugstu cenu - 950 000
eiro. Paréjos darijumos 2025. gada
Rigas apkartné privatmaju cenas
neparsniedza 630 000 eiro. Dartfjumos
par summu virs 350 000 eiro domingja
pédéjos gados bavétas ekskluzivas
privatmajas ar augstas kvalitates telpu
apdari.

Augstakas cenas privatmajam
2025. gada bija Marupes novada, kur
privatmaju darijjumu vidéja cena bija
1 131 EUR/m?2. Viszemaka darijumu
vidéja cena privatmajam bija Siguldas
novada. Lielu Tpatsvaru no privatmaju
darjjumiem Siguldas novada veidoja
darza un vasaras majas bijusajos
darzkopibas kooperativos. Arl
Saulkrastu un Olaines novada bija
vienas no zemakajam vidéjam cenam
tiesi 8T pasa iemesla dél.

PRIVATMAJU AR ZEMES GABALU DARIJUMU KVADRATMETRA
VIDEJA CENA RIGAS APKARTNE 2025. GADA, EUR/m?

Marupes novads

RopaZu novads

Salaspils novads

Adazu novads

Kekavas novads

Saulkrastu novads

Olaines novads

Siguldas novads

665

0 200

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Privatmaju darfjumu cenas Marupes un RopaZu novada sasniedza
560 000 eiro, iznemot atseviskus darfjumus. Citos Rigas apkartnes
novados darfjumu augstakas cenas parsvara bija zem 400 000
eiro. Viszemakas cenas privatmajam bija Salaspils un Saulkrastu

novada.

PRIVATMAJU CENAS RIGAS APKARTNES NOVADOS 2025. GADA

Zemaka
cena

Adazu novads 45 000
Kekavas novads 25000
Marupes novads 140 000
Olaines novads 20 000
RopaZu novads 40 000
Salaspils novads 50 000
Saulkrastu novads 35000
Siguldas novads 30 000

Avots: ARCO REAL ESTATE, VALSTS ZEMES DIENESTS
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Augstaka

cena
390 000
370 000
560 000
290 000
560 000
280 000
270 000
365 000



Darfjumu skaits Rigas apkartnes novados 2025. gada bija
atskirigs. Proporcionali lielakais darfjumu skaits notika Olaines un
Siguldas novada (16 %). Olaines novada darTjumi parsvara notika
ar bijusajos darzkopibas kooperativos esosajam dzivojamajam
majam. Siguldas novada liels darfjumu skaits registréts ar darza
majam Incukalna pagasta, apdzivota vieta Meza miers, kas ari
bija par pamatu batiskajam darijumu skaita pieaugumam Siguldas
novada. Salidzinosi daudz darfjumu notika Ropazu novada (15 %).
Saja novada lielaka dala no darfjumiem registréti Stopinu un
Garkalnes pagasta ciemos, privatmaju apblves rajonos. Dargakaja
Rigas apkartnes vieta - Marupes novada - notika 12 % no
darfjumu kopskaita. Savukart proporcionali vismazak darijumu no
Rigas apkartnes novadiem notika Salaspils novada - vien 9 % no
darfjumu kopskaita.

2025. gada darijumu skaita zina bagatakais bija Olaines novads,
kur pavisam registréti 233 privatmaju darfjumi. Vismazak darijumi
notika Salaspils novada - tur gada laika registréti 132 privatmaju
darfjumi. Salidzino&i maz darfjumu notika Saulkrastu un Adazu
novada. 2025. gada privatmaju darijjumu skaits pieauga gandriz
visos Rigas apkartnes novados salidzingjuma ar 2024. gadu.
Vislielakais dartjumu skaita pieaugums konstatéts Siguldas novada.
Japiebilst, ka lielu darfjumu Tpatsvaru veidoja viena konkréta
darza maju un privatmaju rajond Incukalna pagasta registrétie
darfjumi. Salidzingjumam: 2024. gada Siguldas novada bija viens
no zemakajiem raditajiem registréto darfjumu skaita zina. Vienigi
Adazu novada konstatéts darfjuma skaita kritums (-46 %).

PRIVATMAJU DARIJUMU SKAITS RIGAS APKARTNES NOVADOS

216220
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Privatmajas

PRIVATMAJU DARIJUMU ATTIECIBA
LIELAKAJOS RIGAS APKARTNES
NOVADOS 2025. GADA

B Adaiu novads I RopaZu novads
B Kekavas novads Salaspils novads
Marupes novads Saulkrastu novads

[ Olaines novads Siguldas novads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Privatmajas

2025. gada visvairak darijumu notika
ar vidéjas platibas (100 - 150 m?)
privatmajam - 25 % no kopégja
darfjumu skaita. Visvairak dartfjumu jeb
viena tresdala ar 5adas platibas majam
notika Siguldas novada padomju laikos
izveidoto darza maju kooperativu
teritorijas. 2024. gada visvairak tika
pardotas privatmajas 50 - 100 m?
platiba.

Rigas apkartné privatmajas platiba
no 50 lidz 100 m2 arT veidoja lielu
dalu (21 %) no kopé&ja darTjumu skaita.
Ar sadas platibas ékam visvairak
darfjumu notika bijuso darzkopibas
kooperativu teritorijas Olaines novada.
Péc darijumu ainas var secinat, ka
pieprasitakas privatmajas Rigas
apkartné joprojam bija ar majam
kopéja platiba lidz 200 m2. Darijumu
skaits ar lielas platibas privatmajam
(virs 200 m?2) strauji samazingjas.
Ekskluzivas platibas (virs 350 m?)
privatmajas Rigas apkartné tika
pardotas vairak neka iepriek5éja gada -
2025. gada pardotas 68 5adas ékas,
kas bija par 42 % vairak neka gadu
ieprieks. lepriekséjos tris gados sadas
platibas privatmaju darijumu Tpatsvars
bija 3 - 4 % no kopéja darijumu skaita,
bet 2025.gada - 5 %. 2025. gada
visvairak darijumu ar Sadas platibas
privatmajam notika Ropazu novada,
lielakoties Garkalnes pagasta.

RIGAS APKARTNE ESOSU VIENA DZIVOKLA PRIVATMAJU
DARIJUMU SKAITA DALIJUMS PEC EKU PLATIBAS 2025. GADA
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Analizéjot péc dzivojamas majas telpu vidéjas platibas, tad platibas
zina lielakas majas tika pardotas Marupes un RopaZzu novada.
Savukart vismazakas platibas majas tika pardotas Saulkrastu un
Olaines novada - tur darfjumos lielu Tpatsvaru veidoja vasarnicas
un darza majas.
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KOMERCPLATIBU
TIRGUS

2025. gads Latvijas komercplatibu tirgl ieziméjas ka |énas, bet
stabilas atveselosanas posms péc vésturiski zema 2024. gada
punkta. lepriek3éja gada bija manama investiciju “pauze” un
investoru nogaidisana dazada meéroga projektos, kas vairak
bija saistita ar globalo situaciju pasaulé, ka arl gaidéamajam
prezidenta vélésanam ASV. 2025. gads atnaca ar nedaudz
lielaku skaidribu par jauno globalas tirdzniecibas kartibu, ka arl
ekonomisko situaciju uzlaboja Eiropas Centralas bankas procentu
likmju samazinasana, kas noteikti deva izravienu privatpersonu
kreditésana. Diemzél spriedze pasaules geopolitikd saglabajas
jaunievéléta ASV prezidenta [Emumu dé| - gan par tarifu ieviesanu,
gan par lemumiem Krievijas un Ukrainas kara jautajuma, tapéc lielie
investori, k& arm bankas, saglabaja piesardzibu lielaku projektu
finansésanga, kas noveda pie t3, ka liela dala attistitaju piesaistija
finansu lidzeklus, emitéjot obligacijas. Veiksmiga S0 obligaciju
izpardoSana liecingja par to, ka mazo investoru uzticiba regionam
atjaunojas, ko apliecingja art investiciju apjoma pieaugums lidz 316
miljoniem eiro.

Biroja telpu segments péc lielakas pauzes 2025. gada sakuma
piedzivoja cerigu tirgus dalibnieku optimismu, ko apliecingja fakts,
ka 2024. gada “iesaldétie” projekti pamazam saka atgriezties darba
kartiba. Spilgts piemérs tam bija bOvniecibas darbu atsaksana
pie Preses nama kvartdla, kas péc 2024. gada dikstaves kalpoja
ka svarigs psihologisks pagrieziena punkts ari citiem biroja telpu
attistitajiem, no kuriem Lietuvas investiciju parvaldes uznémums
Capitalica Asset Management ka pirmais izzinoja Verde tresas
un ceturtas kartas TstenoSanu uz blakus esosa 1,1 hektaru lielad
zemesgabala. Projekts papildinas tirgu ar aptuveni 22 500 m?
platibu, piesaistot finanséjumu caur Rietumu Bankas kredttu (19
miljoni eiro) un obligacijam.

Analizéjot biroja telpu aizpildijumu, Saja segmenta bija novérojama
biroja telpu noslano%anas péc klasém, kas 2025. gada radija
jaunu realitati: fiziska platiba vairs nebija galvena prece, bet
par tadu kluva energoefektivitdte un darbinieku labsajata. ST
tendence spieda attistitajus parskatit savus portfelus, vecakas
gkas bieZi vien transforméjot par dzivojamajam platitbam vai ‘loft’
tipa birojiem, kameér jaunie A klases projekti Skansté un centra
sasniedza maksimalo aizpildljumu. Vecaka tipa B klases biroju ékas
saskaras ar augstu vakancu limeni (virs 15 %), jo nomnieki masveida
parcélas uz energoefektivakam telpam, lai kompensétu darba
spéka izmaksu pieaugumu ar zemakiem ekspluatacijas rékiniem.
Arvalstu IT uzpnémumu iendk3ana joprojam bija piesardziga,
tacu 2025. gada otraja pusé, stabilizéjoties situacijai péc ASV
vélésanam, atjaunojas interese par biroja telpu piedavajumiem no
Skandinavijas biznesa pakalpojumu centriem.

Komercipasumu tirgus
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Komercipasumu tirgus

Industridlo un logistikas telpu
segments 2025. gada nostipringja
savu “tirgus favorita” statusu. Lielakie
attistitaji Saja segmenta joprojam
bija Piche un Sirin Development.
Attistitajs Piche nostipringja lidera
pozicijas Rigas apkartnes industrialo
telpu tirgd, veiksmigi pabeidzot
kartéjas bdvniecibas fazes Lidostas
Parka un attistot jaunus industrialo
telpu un “stock-office” projektus
Marupé, Valdlaucos un Dreilinos.
Kopéjais investiciju apjoms tiek
planos 140 miljonu eiro apméra.
Uznémuma stratégija fokuséjas uz
maksimalu energoefektivitati un pasu
resursu izmantoSanu blvniecib§,
kas lava savos objektos 2025. gada
uzturét gandriz 0 % vakances limeni,
neskatoties uz kopé&jo ekonomisko
piesardzibu regiona.

Savukart Sirin Development, neraugoties uz iepriek5éja gada
juridiskajiem Skérsliem ar Rigas domi, spéja parorientéties uz
jauniem zemes gabaliem stratégiskos virzienos, kur uzpnémums
ne tikai veiksmigi diversificéja savu portfeli, uzsakot 100 miljonu
eiro vértu projektu Marupg, bet ari kluva par lideri ESG standartu
ieviesana industrialaja sektora. Lai nebltu atkarigi tikai no viena
virziena (Lidostas/Marupes), 2025. gada Sirin Develpoment
nostipringja savas pozicijas arl Rigas austrumu pusé, uzsakot
Sirin Park Dreilini bavniecibu. Sirin Development spéja piesaistit
apjomigu arvalstu un vietéjo finanséjumu bridi, kad citi segmenti
stagnéja, kas deva parliecibu par to, ka Industridlo un logistikas
telpu segments saglabajas ka droSakais segments investicijam.
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Komercipasumu tirgus

Mazumtirdzniecibas telpu segmentd aktivitate 2025. gada saglabajas augsta, pateicoties partikas
mazumtirgotaju agresivajai ekspansijai. Ja 2024. gads bija Lidl un Rimi pabeigto projektu zZimé, tad 2025. gads
ieziméjas ar vietéja kapitala fondu dominanci. Spilgtakais piemérs - Indexo Real Estate Fund, kas veica tirgu
stabilizéjosu darijjumu, iegadajoties tirdzniecibas centru Damme par 35,7 miljoniem eiro. Sadi darijumi kopa
ar iepriekS&jos gados aizsakto tirdzniecibas centra Olimpija un Dauga veiksmigo repozicionésanu apliecingja
investoru interesi par stabiliem nekustamo Tpasumu aktiviem ar spécigu enkurnomnieku struktdru. Taja pasa
laika Rigas centra pirma stava neiznomatas telpas joprojam bija liela probléma pilsétas attistibai. Diemzél
Rigas centrs nevar piesaistit pietiekami daudz apmeklétaju, lai nodrosinatu pietiekamu klientu pldsmu, kas
batiski ietekmé uznémumu finansu plismu. Lai art aizpildijums centra tirdzniecibas telpam nedaudz pakapas,
tas parsvara nebija saistits ar uznémumiem, kuri sniedz tirdzniecibas pakalpojumus, bet gan bija skaidrojams
ar tirdzniecibas telpu funkciju mainu, kur klasisko mazumtirdzniecibu aizstaja pakalpojumu sektors, medicinas
centri un mazie “boutique” biroji, kas spéja pielagoties pilsétas centra mainigajai gajéju plasmai.

Kopuma 2025. gads pasaules ekonomika ieziméjas ka parejas un adaptacijas gads, noradot uz daudzam
nepilnibam pasaules kartiba un protekcionisma pieaugumu, kas padarija investorus piesardzigus, tomeér
likmju samazinasanas un Eirozonas iekséja stabilitate radija labvéligu augsni kapitala iepliSanai drosos, uz
ilgtspéju orientétos Baltijas regiona aktivos. Globalais IKP pieaugums pasaulé saglabajas mérens, svarstoties
ap 3 - 3,2 %, tacy, ka jau minéts, ekonomisko ainu batiski ietekméja krasas politiskas parmainas ASV un to
izraisitie tirdzniecibas tarifi. Sie globalie saspiléjumi piespieda piegazu kédes vél straujak parorientéties, kas
netiesi uzturéja augstu pieprasijumu péc industriadlajam platibam Eiropa un Baltijg, bet laba zina bija t§, ka
atskiriba no iepriek5éjo gadu stagnacijas Eirozona 2025. gada piedzivoja mérenu, bet stabilu atkopsanaos, IKP
pieaugumam sasniedzot 1,2 - 1,4 %.

BIROJA TELPU NOMA

Brivo biroju telpu piedavajums tirgd 2025. gada turpinaja pieaugt,

- e G ko veicindja gan pédéjos gados uzsakto vérienigo projektu

+ h..,;:( p r‘f ++ pabeigSana, gan uznémumu iek&&ja optimizacija. Arvien vairak
&, ‘/ i /?4; * nomnieku samazinéja iznjométo‘telpu plath}J, pielagojoties hibrida
¥ # —-;r'*i'f"‘":‘f 'i-'.;.;.-*‘i' darba modela realitatei, kas tirgld atbrivoja pap|ldu.se.|<undérés
¥ - o platibas. Readéjot uz méreno tirgus aktivitati, biroju centru

Tpasnieki turpindja adaptét ékas jaunajam tendencém:

® planojuma maina: notika pareja no plasam “open space” zonam
uz dalitam kabinetu sistémam un fokusétam darba stacijam,
vienlaikus buatiski palielinot darbinieku atpdtas un koprades
telpu Tpatsvary;

® efektivitate par apjomu: viena biroja vidéja platiba ékas tika
samazinata, lai piesaistitu mazakus, bet maksatspéjigakus
nomniekus, kuri prioritizé kvalitati;

® BREEAM sertifikacija: daudzas ékas turpinadjas tehniska
modernizacija, lai sasniegtu augstakus energoefektivitates
raditajus un iegltu starptautiski atzito BREEAM ilgtspéjas
sertifikatu. Tas vairs nav tikai prestizs, bet gan nepieciesams
prieksnoteikums, lai konkurétu ar jaunajiem A klases projektiem
komunalo pakalpojumu izmaksu zina.

Lai gan biroju platibu kopéjais piedavajums Riga bija lielakais starp
Baltijas valstim attieciba pret pieprasijumu, tas radija labvéligus
apstaklus nomniekiem (“nomnieku tirgus”), laujot uznémumiem
izvéléties modernakas un energoefektivakas telpas par
konkurétspéjigu cenu, tadéjadi veicinot novecojuso B klases éku
pakapenisku izstumsanu no aktivas aprites.
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Komercipasumu tirgus

| BIROJU TELPU PIEDAVAJUMS

Jaunu biroja éku bdvnieciba 2024. un 2025. gada praktiski netika
uzsakta, un tirgd turpinajas tikai jau iesakto projektu realizacija.
Saja laika bija vérojama asa konkurence par nomnieku piesaisti
starp dazadu klasu biroju centriem. lIzteikti veiksmigi nomnieku
piesaisté bija jaunie A klases projekti, pieméram, Novira Plaza,
Verde un Zeiss biroji, kuri, neskatoties uz izaicingjumiem ekonomika,
spéja nodrosinat augstu aizpildljuma limeni, pateicoties izcilai
energoefektivitatei.

Apldkojot paréjos piedavajumus, 2025. gada aktiva telpu
iznomasana turpindjas tados stratégiski nozimigos biznesa centros
ka Zunda Towers, Business Garden Riga un Preses Nama Kvartals
(pirma karta), bet Skanstes un centra apkartné - Skanste City un
Duntes birojos, kamér Teikas un VEF apkartné - biroju centra Jauna
Teika un Gustavs Business Center.

Batiski atzimét, ka 2025. gada cina par nomnieku vairs nenotika
tikai ar nomas maksas palidzibu. Galvenie argumenti bija “fit-
out” (telpu izblves) budZetu pieejamiba, elastigi nomas termini
un ékas ilgtspéjas sertifikacija (BREEAM vai LEED). ST situacija
radija spiedienu uz vecakiem biroju centriem, kuriem, lai saglabatu
konkurétspéju, bija javeic papildu investicijas inZeniertehnisko
sistému uzlabosana.

| PIEPRASIJUMS PEC BIROJIEM

Lielakie dartjumi ar A klases biroju telpam 2025. gada parsvara,
ka ierasts, notika ar IT nozares uznémumiem, tiem paplasinoties
vai mainot atrasanas vietu. Tapat tika novéroti pieprasijumi péc
telpam no vairgdkiem Skandinavijas un Vacijas uznémumiem, kas
sniedz starptautiskus biznesa pakalpojumus. Lieli darfjumi ar
B klases telpam notika reti, un 5is klases biroja telpu piedavajums
tirgQ, salidzinot ar 2024. gadu, tikai pieauga, tapéc 2025. gada bija
novérojama atsevisku biroja éku parbdve par dzivojamo platibu.
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Komercipasumu tirgus

| BIROJU NOMAS MAKSA

Biroju telpu nomas maksa 2025. gada parsvara nemainijas un,
pamatojoties uz inflaciju, daZos biroju centros pat nedaudz pieaugs,
bet, cinoties par nomnieku piesaisti, bija vérojami B1 un B2 klases
biroja telpu piedavajumi, kuros tika ieklautas atlaides pirmajiem
nomas ménesSiem un pat gadam, ka arT tika izstradati piedavajumi
ar fiksétiem maksajumiem par komunalajiem pakalpojumiem,
kas kluva par galveno pardo$anas riku 2025. gads, lai mazinatu
nomnieku bailes no energoresursu cenu svarstibam.

A klases biroja telpu nomas maksas nostabilizéjas un tika
piedavatas diapazona no 16 lidz 18,50 EUR/m?2, un telpu nomas
maksa bija atkariga no apdares limena un telpu novietojuma
éka. Vidéja nomas maksa A klases biroja telpdm sasniedza
16,5 EUR/m?2 centra biroja telpam. Nomas maksa bija atkariga arT
no telpu platibas un telpu tehniska nodrosindjuma, ka art biroju
centra atrasanas vietas.

B1 klases biroju telpu vidéja nomas maksa bija diapazona no 10
[[dz 11.50 EUR/m?, B2 klases biroju telpu vidéja nomas maksa bija
diapazona no 9 lidz 9,5 EUR/m?, C klases biroju telpu vidéja nomas
maksa praktiski nemainijas.

B1 klases biroju telpu vidéja nomas maksa bija sakot no 10 lidz
11,50 EUR/m?, B2 klases biroju telpu vidéja nomas maksa bija ap

9 EUR/m?, savukart C klases biroju telpu vidéja nomas maksa pérn
nemainijas.

A KLASES BIROJU VIDEJAS NOMAS MAKSAS, EUR/m?
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Komercipasumu tirgus

C KLASES BIROJU VIDEJAS NOMAS MAKSAS, EUR/m?2
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| BRIVO TELPU IPATSVARS

Biroja telpu Tpatsvars samazindjas A klases biroju telpu klasé, bet pieauga paréjas klasés, kas norada uz to,
ka galvena tendence bija nomnieku pareja uz kvalitativakam biroja telpam, prioritizéjot energoefektivitati un
darbinieku labsajutu. Jauni arvalstu uznémumu pieprasijumi péc biroja telpam tirgd paradas arvien biezak, jo
Latvija bija lielakais biroja telpu piedavajums un labakas cenas starp Baltijas valstim. Vidéjais tirgl piedavato
brivo biroju telpu ipatsvars A klases birojiem bija aptuveni 5 - 7 %, B1 klases birojiem aptuveni 20 - 25 %,
atlikuSie tirgt piedavatie bija B2, C klases biroji, tapéc Riga 2025. gada nogalé kluva par pievilcigako galamérki
jaunajiem arvalstu uznémumiem ar lielako kopéjo piedavajumu un par 15 - 20 % zemakam nomas maksam

neka Tallina vai Vilna.

Pretéji 2024. gada bazam 2025. gada
tika novérots uznéméjdarbibas
aktivitates pieaugums. Uznémumu
registra apkopotie dati liecingja, ka
dibinato un likvidéto uznémumu skaita
dinamikai bija pozitiva tendence, kas
uzradija dibinato uznpémumu skaita
pieaugumu. Tas nozimé, ka biroju un
industrialo telpu tirgd beidzot paradijas
“jaunas asinis” - jauni uznpémumi,
kuriem vajadzigas platibas, nevis tikai
es050 nomnieku parvietosanas.

DIBINATO UN LIKVIDETO UZNEMUMU SKAITA DINAMIKA
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Komercipasumu tirgus

| TENDENCES UN PROGNOZES

Daudzi lielie darfjumi 2025. gada faktiski bija esoSo [lgumu pagarinadsana ar nosacijumu, ka iznomatajs veic
investicijas BREEAM sertifikacijas paaugstinadsana vai telpu modernizacija, bet daudzi uzpnémumi, sekojot
tirgus tendencém, mekléja iespéjas samazinat savas izmaksas, nomajot mazakas platibas energoefektivas
biroja telpas. Riga vél joprojam saglabajas lielakais biroja telpu piedavajums starp Baltijas valstim, ka arT
zemakas nomas maksas, kas norada, ka tirgum ir izaugsmes iespéjas, bet to, vai pieprasijums augs, ietekmés
daudzi aréji faktori. Joprojam ir lielas ceribas uz Krievijas un Ukrainas konflikta atrisinasanos un uz to, ka
tuvakaja laika Eirozonas izaugsme bis augstaka, kas savukart palielinatu pirktspé&ju, uznémumu apgrozijumu
un uzkrajumus. Izpildoties Siem nosacijumiem, pieprasijums péc biroju telpam noteikti pieaugs, bet nomas

maksas izmainas bds atkarigas no &1 pieprasijuma.

INDUSTRIALO RAZOSANAS UN NOLIKTAVU
TELPU NOMA UN PARDOSANA

Tirgus kluva par “nomnieka tirgu” tajos segmentos, kur piedavajums
bija novecojis. 2025. gada nomniekus spéja piesaistit tie Tpasumi,
kas varéja nodrosinat prognozéjamas un zemas uzturésanas
izmaksas, jo nomnieki vairs nevadijas tikai péc zemakas nomas
maksas, bet vértéja kopéjas uzturéSanas izmaksas. Postpadomju
noliktavas bez renovacijas planiem turpindja zaudét tirgus daly,
un 2025. gada sakums ieziméja skaidru plaisu starp dazadu klasu
objektiem. Kameér jaunie projekti, pieméram, Sirin un Piche attistitie
parki, uzradija stabilu aizpildijumu, postpadomju razoSanas ékas
saskaras ar eksistencialu izaicinajumu, ka rezultata pieauga to
objektu pardoSanas piedavajums, kuru renovacijai Tpasniekiem
troka lidzeklu.

Nomnieku relokacija uz energoefektivam telpam nebija
tikai komforta jautajums, bet gan stratédgisks solis izmaksu
optimizacijai, reagéjot uz precu apgrozijuma kritumu un augstajam
energoresursu cenam.

| PIEDAVAJUMS, PIEPRASIJUMS UN TENDENCES

Riga un Rigas apkartné dominéjosais telpu formats 2025. gada bija “stock-office”, kas nozimé biroju, noliktavu
un tirdzniecibas zali vienuviet. Vidéja planota vieniba (400 - 500 m?) perfekti atbilda vidéjo uznémumu
prasibam péc multifunkcionalitates, kas lauj efektivak parvaldit darbinieku resursus un logistikas procesus.
Sis process “attirija” tirgu, laujot jauniem investoriem iegadaties teritorijas ar mérki tas pilniba parveidot, taja

pat laika laika tirgd saglabajas akUts deficits péc:
® maza méroga brivstavosam ékam (1 000 - 2 000 m?). Uznémumi, kas vEl&jas iegadaties, nevis nomat
telpas savam vajadzibam, saskaras ar |oti ierobezotu piedavajumy;

® zemes gabaliem ar gatavu infrastruktdru. Rigas apkartné pieprasitakie bija zemes gabali, kur jau bija
izbdvétas komunikacijas, jo tas |ava uzsakt bivniecibu bez ilga saskanoSanas procesa.

Lai gan lokala aktivitate bija augsta, Baltijas méroga Latvija saskaras ar sivu konkurenci par starptautiskajam
investicijdam. Lietuva un Polija Sobrid piesaista lielaku institucionalad kapitala plismu, pateicoties straujakai
industrialajai izaugsmei un plasakam valsts atbalsta mehanismu kldstam. Tas liek viet&jiem iznomatajiem bt
elastigakiem un piedavat “tailor-made” (klientam pielagotus) risindjumus, lai noturétu spécigakos nomniekus.
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| NOMAS MAKSA

Industrialo telpu nomas maksa bija bez bUtiskam izmainam,
salidzinot ar 2024. gadu, ar nelielu nomas maksas pieaugumu un
nelielu starpibu starp Rigas un Rigas apkartnes industridlajam
telpam. Vidéja nomas maksa 2025. gada bija no 5,40 lidz
6,00 EUR/m?2, bet “stock office” telpam lidz pat 7,50 EUR/m?2,
Renovétam telpam Riga un tas apkartné nomas maksa svarstijas
no 4 lidz 5 EUR/m?, savukart nolietotam un madsdienu prasibam
neatbilstosam telpam nomas maksa bija 3,5 - 4 EUR/m?2 robezas.

Regionos jaunu projektu bavnieciba vai éku rekonstrukcija lielos
industrialos Tpasumos tika novérota salidzinoSi maz un parsvara
uznémumi to veica savam vajadzibam, nevis nomas tirgum. Nomas
piedavajumi parsvara bija pilsétas ar értam logistikas iespéjam un
piekluvi ostas vai dzelzcelu infrastruktdrai. Nomas maksa regionos
svarstijas no 1 lidz 1,50 EUR/m? par postpadomju telpam lidz pat
3,5un 4,5 EUR/m? par telpam jaunajos SEZ parkos.

| BRIVO TELPU IPATSVARS

Brivo telpu piedavajums tirgl pieauga gan Latvija, gan Eirozonas
valstis. So pieaugumu noteikti ietekméja ASV neparedzama
arpolitika un tirdzniecibas kari, ko ta aizsakusi, piemérojot tarifus
vairakam sadarbibas valstim. Novérojams ari tas, ka Eiropa
péc ilgstoSas dikstaves pievérsusies aizsardzibas un militaras
rdpniecibas virzienam, kas nedaudz uzlaboja situaciju péc atbilstosu
telpu pieprasijuma, paradoties arvien jauniem uznémumiem, kas ka
galveno uznémeéjdarbibas virzienu redz tiesi militaro rdpniecibu.

Brivo telpu piedavajums parsvara pieauga nerenovétam telpam,
kas saistits ar augstam uzturéSanas izmaksam, jo uznémumi
mekléja energoefektivakas telpas ar zemakam uzturéSanas
izmaksam. Telpu piedavajums pieauga arl ekonomisku apsvérumu
dél, jo uznémumi, kas iepriek8&jos gados nodarbojas ar eksportu
uz kaiminvalstim - Krieviju un Baltkrieviju -, nespéja parorientéties
Uz jauniem tirgiem, ta ka turpinat eksportu uz minétajam valstim
ierobezoja noteiktas sankcijas.

Sarezgitak kluva nomniekus piesaistit mazaka méroga projektiem,
jo vajas ekonomikas apstak|los uznémumi ar mazaku apgrozijumu
jaunas telpas at|auties nevaréja finansialu apsvérumu dél. Atkariba
no novietojuma Riga un Rigas apkartné brivo telpu Tpatsvars bija
noveérojams vidéji 5 - 7 % jaunam telpam un ap 20 % renovétam
telpam.
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Komercipasumu tirgus

PIEPRASIJUMA PEC INDUSTRIALO
TELPU LIELUMA STRUKTURA
2025. GADA, %

11%

<150 m2
M 150 - 500 m?

¥ 500 - 1 500 m?
> 1500 m2
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Komercipasumu tirgus

INDUSTRIALO TELPU PLATIBU AIZPILDIJUMS, %
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| PROGNOZES

2025. gada jaunas, energoefektivas telpas tirgd nonaca mazak neka iepriek§éjos gados, bet nakotne radas
nedaudz optimistiskaka: 2026. gads, izskatads, bds ar bdtisku jaunu industrialo telpu papildinajumu tirga,
taja skaita tiks pabeigti vairaki jauni “stock-office” projekti, jo pieprasijums péc multifunkcionalam telpam
(noliktava, birojs un veikals vienuviet) vél joprojam saglabajas augsts, jo uznémumi tiecas péc maksimalas
operacionalas efektivitates.

Nakotne izskatas pozitivaka augstakas energoefektivitates klases telpam, jo pieaug pieprasijums péc
ilgtspéjigam ékam, kuram ir mazaka ietekme uz vidi. Investori biezi vien iegdst arT no $adu éku talak
pardosanas, jo to vértiba ilgterming saglabajas labak. Gritak klasies nerenovétam industrialajam platibam,
kur nepiecieSama renovacija, lai sasniegtu augstaku energoefektivitati. Ja 5o platibu Tpasnieki nespés
piesaistit 1dzek|us renovacijai, 5adas platibas turpinds zaudét nomniekus, ka arT ilgtermina zaudés savu
vértibu, jo, izvértéjot 5adu Tpasumu iegadi, tiks nemta véra ne tikai naudas plisma, bet arT nepieciesamie
ieguldTjumi renovacijai, kas batiski ietekmés piedavatas iegades cenas. Tas, vai Tpasnieki Sos Tpasumus pardos,
bds atkarigs no tg, cik ilgi vini spés noturét paspietiekamu naudas plismu, nerenovéjot Sos Tpasumus.

MAZUMTIRDZNIECIBAS UN PAKALPOJUMU TELPAS

Pieprasijums péc 5Tm telpam vél joprojam bija zems. Lielas izmainas, salidzinot ar 2024. gadu, &1 segmenta
telpam nebija. K& novérots, lielu ietekmi uz tirdzniecibas telpu pieprasijumu atstaja inflacija, energoresursu un
citu komunalo pakalpojumu pieaugusas izmaksas, kas batiski ietekméja to maksajumu slogu, ar kuru saskaras
tirdzniecibas nozaré stradajosie uznémumi. Jaunas tirdzniecibas vietas 2024. gada tika atvértas |oti reti.
Arl tas, kuras atveéras, sastapas ar to, ka nepietiekamas apmeklétaju plosmas dé| naudas plisma nespéja
nodrosinat izdevumus, ka rezultata péc 3-6 ménesu darbibas telpas nonaca atpakal tirga.

Novérots arl tas, ka dalai no tirdzniecibas telpam tika mainits telpu izmantosanas veids un pilsétas centra
pirma stava telpas paradijas vairakas medicinas iestades, makslas galerijas un “pop up” birgji, jo Rigas dome
bija ieviesusi vienkarsotaku procesu telpu lietoSanas veida mainai. Tas, ka Rigas dome meklé risingjumu,
lai atgrieztu uznéméjdarbibu pilsétas centram, ir pozitivs raditajs, bet vél daudz darams, lai atgrieztu
uznémeéjdarbibu Rigas centra un noveérstu to negativo ietekmi, ko radija Covid-19 un sekojo$a nepareiza
pilsétas planosana.
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Komercipasumu tirgus

| PIEDAVAJUMS

2025. gada tirgd Saja telpu segmenta bija novérojams neliels brivo
platibu samazingjums, kas, ka jau minéts, parsvara notika tadé|,
ka tika mainTts telpu izmantosanas veids. Telpu nomas darfjumi
parsvara notika esosajiem Rigas centra nomniekiem, mainot telpu
atrasanas vietu, izvéloties telpas ar lieldku gajéju plaosmu vai labaku
telpu stavokli. Telpam $aja segmenta bija vérojamas art nomas
maksas izmainas, kuras ietekmé&ja gan ilgstosa dikstave, gan
pieaugosie komunalie maksajumi.

| NOMAS MAKSA

2025. gada tirdzniecibas nozaré bija lidziga situacija - pieprasitakajam Rigas centra ielam, salidzinot ar
2024. gadu, nomas maksa parsvara nemainijas, bet telpu nomas maksa uz attaldkajam Rigas centra ielam
nedaudz samazingjas.

Telpu nomas maksa uz pieprasitakajam ieldm bija diapazona no 15 lidz 18 EUR/m?, bet telpédm talak no
centra vai uz ielam ar lielaku vakancu skaitu bija diapazona no 8 lidz 10 EUR/m2. Nomas maksa bija |oti
atkariga no gajéju intensitates un telpu novietojuma, un liela uzmaniba no nomnieku puses tika pievérsta
telpu planojumam. Lielaks pieprasijums bija péc telpam ar mazaku paligtelpu platibu, kas liecinaja par to, ka
uznémeji neizvéléjas veidot lielus precu atlikumus un izmantot paligtelpas noliktavu vajadzibam.

Tirdzniecibas centros nomas maksa bija no 8 EUR/m? (telpam ar platibu virs 1 000 m?), 15 - 25 EUR/m?
vidéja lieluma telpam (150 - 300 m?) un 25 - 35 EUR/m? (telpam lidz 100 m?). Enkurnomniekiem nomas
maksa ménesi neparsniedza 8 - 10 EUR/m?2.

Vecriga joprojam “cinijas” ar geopolitikas raditajam tdrisma mainas sekam, tadé| pieprasijums péc tirdzniecibas
telpam nepieauga. 2026. gada 3eit saka paradities vairak makslas galeriju un “pop-up” veikaluy, jo tradicionalie
suveniru un restoranu tikli vairs nespéja segt augstas apsaimniekosanas izmaksas es058s turistu plismas
apstaklos. Nomas maksa vietas ar intensivu gajéju plosmu bija no 18 lidz 30 EUR/m?, bet bija manami ari
piedavajumi ar nomas maksu 20 - 25 EUR/m? ekskluzivakam telpam prestizakas ékas.

Rigas centra apkartné tirdzniecibas telpas tika piedavatas par vidéji 8 — 10 EUR/m?2. Savukart mikrorajonos
nomas maksas krasi atskiras un tika piedavatas diapazona no 6 lidz 10 EUR/m?2.

TIRDZNIECIBAS TELPU VIDEJAS NOMAS MAKSAS, EUR/m?
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Komercipasumu tirgus

ZEMES IPASUM| KOMERCIALA
UN INDUSTRIALA RAKSTURA
APBUVEI

2025. gada Riga darijumu skaits ar visu veidu zemi, kas piemérota komercialai un industrialai apbuvei,
palielindjas. 2025. gada registréti 103 darfjumi, kas bija par 32 % vairak neka 2024. gada. Darljumu vidéja
cena salidzingjuma ar 2024. gadu pieauga par 35 % un sasniedza 62 EUR/m?.

DARIJUMI AR KOMERCAPBUVEI UN INDUSTRIALAI APBUVEI
ATBILSTOSU ZEMI RIGA

Komercialas un industridlas apblves 160 — — —
zemes gabalu galvenie veértibu .
. N . 7
ietekmejosie faktori: o - — — — — = — — P
. . L . 118
® novietojums, komercialais 120 - — — — = g 109 N T
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® sarkano liniju esamiba un citi 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

apgratinajumi.
Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

KOMERCIALAI UN INDUSTRIALAI APBUVEI PIEMEROTU ZEMES
GABALU CENAS 2025. GADA BEIGAS, EUR/m?

Atrasanas vieta

Minimala cena Raksturiga cena Maksimala cena
Skirotava 10 20 50
Latgales iela 20 40 100
Vienibas gatve 40 60 110
Ciekurkalns 30 40 80
Teika 40 100 200
K.Ulmana gatve 50 60 130
Agenskalns 40 80 150
Ganibu dambis 30 50 80
Dzelzavas iela 40 50 100
Rigas centrs 100 250 500

Avots: ARCO REAL ESTATE
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Komercipasumu tirgus

KOMERCAPBUVES (BIROJU EKAS, TIRDZNIECIBAS CENTRI,
DAUDZDZIVOKLU MAJAS U. C.) ZEME

Komercialai izmantoSanai paredzétas zemes darijjumu skaits 2025. gada Riga palielinajas. Darljumu skaits
pieauga par 47 %, salidzinot ar 2024. gadu. Lieldkais darfjumu skaits pédéjo divpadsmit gadu laika registréts
2021. gada.

DARIJUMI AR KOMERCAPBUVEI UN DAUDZDZIVOKLU EKU Komercialai apbdvei piemérotu
APBUVEI ATBILSTOSU ZEMI zemes gabalu darijumu cenas bija
vérojamas izmainas. Saskana ar

120 & Valsts zemes dienesta datiem

darfjumu vidéja cena komerciala
rakstura zemei 2025. gada
bija 65 EUR/m?2. Salidzinot ar
2024. gaduy, vidéja cena pérn bija
- augstaka par 46 %.

81 81

Cenu diapazons komerciala

rakstura zemei bija |oti dazads.

Létakie neapblvétie zemes gabali
- bija pieejami Rumbula, Skirotava,
Jaunciema, ka ar1 citas Rigas
nomalés. 2025. gada viszemakas
cenas darfjumos konstatétas
Beberbekos, Vecmilgravi un
llguciema, kur darfjumu cenas bija
no 2 lidz 11 EUR/m2. Savukart

8

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS zemes gabalu augstakas cenas
bija Rigas centra, kur 2025. gada
KOMERCIALAI UN DAUDZDZIVOKLU EKU APBUVEI ATBILSTOSAS pardoti divi zemes gabali par

517 un 544 EUR/m2. Savukart
pats dargakais zemes darijums
2025. gada notika Vecriga,

ZEMES DARIJUMU DALIJUMS PEC CENU DIAPAZONIEM, EUR/m?

- *35 ************** Riharda Vagnera iela, par
oo 1199 EUR/m2.

-=---"""9@ -~ -~ -~ - - - -—- - - - --° 2025. gada visvairak dartjumu

oo — — — — W _ _ _ . ar komercapbtves zemi notika

19 cenu amplitdda lidz 20 EUR/m2.

-~ - W T T T T - - = = Savukart vismazak zemes gabalu

5- — — — — I I darfjumu notika cenu amplitdda no

5 80 li[dz 100 EUR/m2. Maz darijumu

- = = 7 7 7 - R O m o notika ari ar dargiem apbdves

£ — — — — — - n - B _ _ B zemes gabaliem - tikai astonos

darfjumos summa parsniedza

OCenuamplitUdas, <20 20 - 40 40 - 60 60 - 80 80 - 100 >100 100 EUR/mZ GandrTZ ViSi éle

EUR/m2 darTjumi registréti Rigas centra

rajona.

Darfjumu skaits, 2025. gads
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Komercipasumu tirgus

Komercapbdvei (biroju ékas,
tirdzniecibas centri  u. tml)
piemérotakie un popularakie bija
Krasta, Maskavas, K. Ulmana gatves,
Skanstes, Mukusalas ielas un citi
rajoni.

Lielveikalu blvniecibai piemérotakie
zemes gabali bija ar J|oti labu
novietojumu, krustojumos, ar teicamu
satiksmes logistiku. Sadus zemes
gabalus mikrorajonos piedavaja iegadei
par 50 - 100 EUR/mz2.

8

| ZEME DAUDZDZIVOKLU EKU BUVNIECIBAI

2025. gada saglabajas pieprasijums péc daudzdzivoklu apblvei
piemérotiem zemes gabaliem ar platibu no 1 500 lidz 9 000 m?, ar
labu novietojumu un pieejamu infrastruktdru. Darfjumos 2025. gada
s§adu zemes gabalu vidéja platiba bija 2 575 m2. Darljumu aktivitate
liecingja, ka pieprasijums 2025. gada palielinajas péc zemes gabaliem
ar sadu izmantoSanas mérki. Saskana ar Valsts zemes dienesta
datiem darjumu skaits ar daudzdzivok|u éku apblvei piemérotu zemi
Riga 2025. gada palielingjas par 22 %, salidzinot ar 2024. gadu.
2025. gada notika 44 darijumi ar sadiem apbdves zemes gabaliem
(2024. gada - 36 dartjumi).

DARIJUMI AR DAUDZDZIVOKLU EKU APBUVEI ATBILSTOSU ZEMI

66

57

0

B Darjumu skaits 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Komercipasumu tirgus

DARIJUMI AR ZEMES GABALIEM, KAS PAREDZETI
DAUDZDZIVOKLU EKU APBUVEI

Darfjumu vidéja cena pazeminajas

21 (Tdz 35 EUR/m2 (2024. gada
0- = — ——f - - - - - - - - - — - — — - darfjumu vidéja cena - 42 EUR/m?,
bet 2023. gada - 51 EUR/m?). Divi
dargakie darTjumi 2025. gada registréti
Mezaparka, kur darfjumu cenas bija
10 188 un 216 EUR/m?2.
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Darfjumu skaits, 2024. gads B Darjjumu skaits, 2025. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Zemes gabali ar izstradatiem un apstiprinatiem daudzdzivok|u éku projektiem joprojam bija pieejami. Sadu
zemes gabalu piedavajumi bija atrodami gan Rigas centra, gan pieprasitakajas Rigas apkaimés.

2025. gada daudzdzivok|lu namu celtniecibai atbilstosu zemes gabalu cenas piedavajuma mikrorajonos bija
no 30 lidz 200 EUR/m2. Centra zemes gabalu piedavajumu cenas parsvara neparsniedza 600 EUR/mz.
Daudzdzivok|u éku apblvei piemérotu zemes gabalu dargakie piedavajumi mikrorajonos bija par summam
[[dz 250 EUR/m2. Par sadam cenam tika piedavati zemes gabali dargakajos mikrorajonos — Mezaparka, Teika,
Agenskalna un citur. Tomeér, ka liecina darfjumu cenas, pédéja gada laika par tik augstam summam darfjumi
Riga tika registréti tikai Mezaparka. Tomér lielaka dala no zemes gabalu darfjumiem neparsniedza 70 EUR/mz2.
Nemot vérg, ka 2025. gada Rigas centra notika salidzinosi maz zemes darfjumu, darfjumu vidéja cena bija
zemaka par 17 % neka iepriekséja gada.
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Komercipasumu tirgus

| KOMERCAPBUVES ZEME
RIGAS APKARTNEE

L1dzigi ka Riga 2025. gada, arT Rigas
apkartné darfjumu skaits ar komerciala
rakstura zemi palielindjds. Rigas
apkartné darTfjumu skaits nebija tik
izteikts ka Riga. 2025. gada registréti
77 darijjumi ar zemes gabaliem
komercialai apbdvei, kas bija par 7 %
vairak neka ieprieksé&ja gada.

Darfjumu vidéja cena 2025. gada
samazinajas par 8 % un noslidéja lidz
7,8 EUR/m?2. Komercapbdves zemes
cenas Rigas apkartné atgriezas
2023. gada limenl. Darljumu augstaka
vidéja cena divpadsmit gadu laika
komercapblves zemes gabaliem bija
2024. gada. Pérn dargakais darijums
notika AdaZu novada, Kadaga, kur
apbUves zemes gabals pardots par
64 EUR/m?2. Otrs dargakais darijums
notika Marupes novada, Marupg,
Ventas ielda par 50 EUR/m2. Citos
darijumos 2025. gada Rigas apkartné
cenas bija ievérojami zemakas. Paréjie
dargakie darfjumi registréti Garkalnes
pagasta, Bergos, Marupé, Dreilinos
un Salaspill. Tomér Rigas apkartnes
novados lielaka dala no komercialai
apblvei atbilstoSu apblves zemes
gabalu darfjjumu cenam neparsniedza
20 EUR/m?2 - 2025.gada 89 % no
darijjumiem neparsniedza 30 cenu
robezu.

KOMERCAPBUVES ZEMES DARIJUMU SKAITS
RIGAS APKARTNES NOVADOS
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KOMERCAPBUVES ZEMES DARIJUMU VIDEJA CENA
RIGAS APKARTNES NOVADOS, EUR/m?
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Vértéjot péc darijumu vidéjas cenas, augstakas cenas darijumos
zemei ar komercapbdves statusu Rigas apkartné 2025. gada bija
Adazu, Salaspils un Marupes novada. AdaZu novada vidéja cena
bija visaugstaka, bet tam par iemeslu bija dargakais darijums
Rigas apkartné 2025. gada. Viszemaka zemes gabalu darijumu
vidéja cena bija Olaines un Kekavas novada. Saulkrastu novada
2025. gada nenotika darijumi ar komercialai apbUvei atbilstoSiem
zemes gabaliem.

" ARCO REAL ESTATE

LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS | 2025



KOMERCAPBUVES ZEMES DARIJUMU VIDEJA CENA
2025. GADA, EUR/m?2
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ZEMES IPASUMI RAZOSANAS,

Komercipasumu tirgus

Cenas piedavajuma daudzviet Rigas
apkartné bija krietni augstakas
neka darijjumos, tomér darfjumi par
piedavajumos esosajam augstajam
cenam notika salidzinosi reti.
SalidzinoSi augsta darijjumu vidéja
cena bija Salaspils novada. Dargakais
darijums Salaspils novada notika par
32 EUR/m2. Savukart Marupes novada
dargakie darTjumi 2025. gada registréti
Marupé par 45 un 50 EUR/m2. Ropazu
novada dargakie darfjumi 2025. gada
registréti par 34 un 45 EUR/mZ2.
Siguldas novada registréti tikai divi
komercapbUves zemes gabalu darijumi.

Olaines un Kekavas novada, kur
konstatétas viszemakas darijjumu
vidéjas cenas, dargakie darfjumi
registréti par attiecigi 10 EUR/m2 un
6 EUR/m2.

LOGISTIKAS VAI INDUSTRIALO PARKU I1ZBUVEI

2025. gada samazinajas pieprasijums péc zemes industrialai apbUvei Riga. Savukart darfjumu skaits Rigas
tuvuma eso3aja Ropazu, Olaines, Marupes, Adazu novada un citur palielingjas. Vislielaka interese par zemes
gabaliem industrialai apbdvei bija vietas ar jau izveidotam komunikacijam vai komunikacijam tiesa zemes
gabala tuvuma. Ka viens no butiskakajiem faktoriem zemes piemérotibai industrialai apblvei bija iespéjamas
komunikaciju pievadisanas un to jaudas iespéjas attiecigaja vieta. Otrs butisks faktors bija piebrauksanas celu
stavoklis, ka arT stratégiska atrasanas vieta ar labam piek|iSanas iesp&jam. Vispieprasitaka zemes platiba
industrialam vajadzibam 2025. gada bija 0,2 - 1 ha. Industrialas zemes vidéja platiba darijumos 2025. gada

Riga bija 5 658 m?, bet Rigas apkartné - 10 835 m2.
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Komercipasumu tirgus

Dartjumi ar industrialajai apbUvei DARIJUMI AR INDUSTRIALAI APBUVEI ATBILSTOSU ZEMI RIGA
piemérotu neapbOvétu zemi Rigas

robezas notika salidzinoSi reti. 35 -
2025. gada darijumu skaits bija
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Industrialai apbUvei atbilstoSu brivu zemes gabalu darfjumu vidéja cena 2025. gada Riga bija 42 EUR/m?.
Darijumu vidéja cena Rigad samazinagjas par 15 %, salidzinot ar 2024. gadu. Japiebilst, ka 2024. gada bija
salidzinosi augsta vidéja darijjumu cena, kas salidzinajuma ar 2023. gadu bija divreiz augstaka. Dargakais
industrialai apbdvei atbilsto$s zemes gabala darfjums 2025. gada registréts Spilves ield, kur aptuveni
4 500 m? liels zemes gabals pardots par 183 EUR/m?.

2025. gada augstakas cenas piedavajuma bija industrialai apbdvei piemérotiem zemes gabaliem Rigas
centralaja dala (Gantbu dambja rajons, Sarkandaugava) un Ulbrokas ielas rajong, savukart zemakas cenas bija
Rigas nomalés - Skirotava, Rumbula, Tirainé un citur. Zemakas cenas darfjumos bija 8 - 15 EUR/m2 Rumbula
un Skirotava. 2025. gada beigas bija salidzinosi maz zemes gabalu piedavajumu rapnieciskas apbaves
teritorijas Riga. Vairak piedavajuma bija zemes gabali jauktas centra un dzivojamas apblves teritorijas.

Rigas apkartnes novados industridlai apbUvei piemérotu zemes gabalu tirgus bija salidzinosi mazs.
2025. gada darijumu skaits palielingjas salidzindjuma ar 2024. gadu un bija lidzigs 2023. gada novérotajam.
Darijumu skaits bija ari viens no augstakajiem kops 2014. gada. Visvairak industrialas apblves zeme pardota
Olaines novada. Pédéjo 12 gadu laika visvairak industrialai apbldvei piemérotu zemes gabalu Rigas apkartné
tika pardoti 2021. gada.
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DARIJUMI AR INDUSTRIALAI APBUVEI ATBILSTOSU ZEMI RIGAS
APKARTNE
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VIDEJA CENA DARIJUMOS AR INDUSTRIALAI APBUVEI
ATBILSTOSU ZEMI RIGAS APKARTNE, EUR/m?
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Komercipasumu tirgus

Industrialai apbUvei atbilstosu
zemes gabalu darfjumu vidéja cena
2025. gada Rigas apkartné bija
12,1 EUR/m2. Salidzinajuma ar
2024. gadu darfjumu vidéja cena
palielingjas par 4 %.

Dargakais darijums 2025. gada
notika Ropazu novada, Stopinu
pagasta, Rumbula, kur 1,06 ha
liels zemes gabals tika pardots
par 121 EUR/m2. Citos darijjumos
Rigas apkartné cenas bija ievérojami
zemakas un tas neparsniedza
40 EUR/m?2. Otrs dargakais darijums
ar industrialai apbUvei piemérotu
zemi registréts Marupes novads,
kur Pinkos pardots zemes gabals
par 36 EUR/m2. Sigulda dargakie
zemes darfjjumi bija 11 un 23 EUR/m>2.
Marupes, Salaspils un Ropazu novados
tikai atseviski darijumi parsniedza
23 EUR/m2. Ridpnieciskas apblves
zemes gabalu darjjumu zemakas
vidéjas cenas konstatétas Kekavas un
Adazu novada. No Rigas apkartnes
novadiem tikai Saulkrastu novada
nebija registréts neviens industridlas
apbdves darfjums. Saulkrastu novada
bija arT |oti nelielas rupnieciskai apbavei
paredzéta teritorijas.
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Nekustamie Tpasumi Jirmala

NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS
JURMALA 2025. GADA

SERIJVEIDA DZIVOKLI

Sérijveida dzivoklu tirgus segments 2025. gada uzradija straujako
darjjumu skaita pieaugumu pédéjos desmit gados. Lielakaja
nekustamo Tpasumu segmenta - sérijveida dzivoklu - darfjumu
skaits 2025. gada, salidzinot ar 2024. gadu, pieauga par 29 %.
2025. gada Jarmala kopuma registréti 466 dartjumi (2024. gada -
361 darljums, 2023. gada - 378 darijumi, 2022. gada - 352 darijumi,
2021. gada - 340, 2020. gada - 343 darijumi, 2019. gada - 403
dartjumi, 2018. gada - 398 darijumi, 2017. gada - 453 darTjumi),
no kuriem 68 % jeb 320 darfjumi registréti lieldkaja Jarmalas
mikrorajona - Kauguros. lepriekséjos gados lielakais darijumu
skaits tika registréts talaja 2017. gada - 453 darfjumi. Arl
Jirmalas sérijveida dzivok|u vidéja cena pieauga, sasniedzot
950 EUR/m?. Tirgus aktivitate gan ceturksnos, gan teritoriali bija
atskiriga, domingjot lielakajam Jdrmalas mikrorajonam Kauguriem,
savukart cenu robezas joprojam krasi atskiras tiesi teritoriali:

® darfjumu cenas Kauguru mikrorajona svarstijas no 219 lidz
1 398 EUR/m?, registréto darfjumu vidéja cena sasniedza
798 EUR/m?2 (2024. gada - 758 EUR/m?, 2023. gada -
760 EUR/m?,2022.gada- 761 EUR/m?2 2021.gada- 709 EUR/m2,
2020. gada - 559 EUR/m?, 2019. gada - 530 EUR/m?, 2018. gada
bija 478 EUR/m?). Registréto darfjumu skaits bija 320, darfjumu
skaita pieaugums, salidzinot ar 2024. gadu bija 33 %, uzradot
visaugstako darTfjumu aktivitati pédéjos desmit gados, taja
skaitd 74 darfjums bija ar cenu virs 1 000 EUR/m?2 un 80
darTjumi par cenu no 798 lidz 1 000 EUR/m?2. Tikmér darfjumos
registréto dzivoklu vidéja platiba bija 46 m2 (divistabu
dzivoklis);

® posma no Asariem lidz MelluZiem sérijveida dzivoklu segmenta
pérn registréti 12 darfjumi, kuros kvadratmetra vidéja cenu bija
1 605 EUR/m2;

® posma no Dubultiem lidz Lielupei sérijveida dzivok|u
segmentad pérn registréti 130 darfjumi, darfjumu skaits
pieauga par 14 %, un Sis Jormalas dalas Tpatsvars kopéja
sérijveida dzivoklu segmentad 2025. gada samazingjas lidz
28 %. Cenas gada laika Saja Jurmalas teritorij@ nedaudz
pieauga, darfjumos registréto sérijveida dzivoklu cenu
amplitdda svarstijas no 267 lidz 2 300 EUR/m?2, darijumu
vidéja cena - 1 300 EUR/m?2 (2024. gada - 1 237 EUR/m?,
2023. gada - 1 198 EUR/m?, 2022. gada - 1 260 EUR/m?,
2021. gada - 1 008 EUR/m?, 2020. gada - 879 EUR/m?,
2019. gada - 913 EUR/m?). Visvairak darjjumu konstatéts
Dubultos un Bulduros;
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® Kemeru mikrorajona registréti tris darfjumi — $ajos darijjumos
kvadratmetra vidéja cena bija 618 EUR/m?2.

Dzivok|u cenu limenis Jirmala 2025. gada decembrT:
® sérijveida dzivok|i Kauguros: no 685 lidz 1 560 EUR/m?;
® sérijveida dzivok|i Dubultos: no 1 250 lidz 1 850 EUR/m?;
® sérijveida dzivokli Bulduros: no 1 300 lidz 2 100 EUR/m?;

® sérijveida dzivokl|i Dzintaros, Bulluciema: no 1 150 lidz
1 700 EUR/m2.

Jauzsver, ka 2025. gada beigas publiskajas piedavajumu datu
bazés piedavajumu skaits samazinajas par 48 % un sasniedza
viszemako piedavajumu skaitu kops 2009. gada.

Kopuma sérijveida dzivok|lu segmenta registréto darjjumu summa
pieauga, sasniedzot 23 miljonus (2024. gada - 17,7 miljoni eiro).

PIRMSKARA DZIVOKLI

Nekustamie Tpasumi Jirmala

Pirmskara dzivoklu segmenta cenu diapazona no 129 lidz 2 300 EUR/m? registréti 47 darijumi. Registréto
darfjumu skaits un vidéjd cena samazingjas lidz 596 EUR/m?2 (2024. gada - 871 EUR/m?2). Vidéjas
cenas samazingjums skaidrojams ar |oti atSkirigo dzivok|u tehnisko stavokli - pagajusa gada domingja
rekonstruéjamu dzivoklu ékas. 5aja segmenta registréti gan dzivokli, kas faktiski ir atsevikas bijugas
viendzivok|u koka vasarnicas, gan ari dzivokli koka ékas bez labiekartojuma un slikta tehniska stavokli. Tipisku
pirmskara koka ékas esosu dzivok|u cena bija robezas no 710 lidz 1 100 EUR/m?2.

IRES TIRGUS

Ires tirgd 2025. gada turpinajas iepriek%éjo gadu
tendences - stabilitati saglabgja ilgtermina Tres segments,
Tpasi jaunajos projektos, savukart Tstermina Tré bija gan Tres
maksas, gan darijumu skaita kritums, Tpasi ta saucamaja darga
segmenta sadala, k& ari lielo platibu dzivokliem virs 120 m=2.
Kauguros sérijveida dzivok|u ilgtermina Tres maksa, kas pédéjos
gados pieauga, 2025. gada bija nedaudz augstaka neka
2024. gada. Ires maksu noteica gan ékas novietojums, gan
planojums un apdare. Raksturiga Tres maksa Kauguros bija no 6
[ldz 8 EUR/m?2. Vienistabas dzivok|u Tres maksas vid&jais apmérs
Kauguros bija no 220 lidz 300 EUR/mén., bet divistabu — no 250
[ldz 350 EUR/mén., savukart trisistabu dzivokliem - no 300 lidz
380 EUR/mén. Dzivokli ar |oti labu apdari un mébelém - no 350 lidz
420 EUR/mén. Visvairak piedavajuma bija dzivokli, kuru Tres maksa
svarstijas no 220 lidz 280 EUR/mén. Ires maksa Dubultu, Dzintaru
un Bulduru mikrorajona vienistabas dzivokliem bija robezas no
270 lidz 380 EUR/mEén., bet divu un trisistabu dzivokliem no 450
[ldz 900 EUR/mén. Renovétas ékas ar augstvértigu apdari un
mébelém - no 600 lidz 1 100 EUR/mén.
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Nekustamie Tpasumi Jirmala

Jauno projektu dzivok|u Tres maksas zemaka robeza 2025. gada nedaudz pieauga, tacu augstaka robeza
turpinaja samazinaties, ipasi ilgtermina rei. Ires maksas galvenie ietekmes faktori joprojam bija éku at3kiriga
atrasanas vieta, 1pasi jlras tuvums, un dzivok|a platiba, k& arT ékas un dzivok|a planojums, apdare, apkartéjas
teritorijas plasums un labiekartotibas limenis. Jauno projektu dzivok|u raksturiga Tres maksa 2025. gada bija
robezas no 9 lidz 23 EUR/m? jeb 900 - 2 500 EUR/mén. Lielakas platibas un laba novietojuma dzivokliem
ires maksa sasniedz 3 500 EUR/m?2. Popularaka res maksa dzivokliem ap 70 - 90 m?2 bija no 950 lidz
2 300 EUR/meén.

Privato maju Tres segments Jirmala joprojam turpingja samazinaties. Tas skaidrojams ar faktu, ka dzivojamas
ékas ar sadu izmantoSanas mérki netika blvétas, ka ari tapéc, ka mébelétie ipasumi netika nodoti irei, lai gan
Tpasnieki biezZi vien savas ékas neuzturéjas. Tapat samazingjas skaits ar vasarnicu ékam, kas tika nodotas
izirésanai vasaras perioda. Sadas ékas tika pardotas un parbidvétas par dzivojamam ékam jauno Tpasnieku
vajadzibam. 2025. gada nelielu éku (50 - 80 m2 platibd) Tres maksa vidéji bija no 800 lidz 1 100 EUR/
meén., savukart lielu dzivojamo éku (120 - 250 m?) ire bija no 2 100 lidz 5 500 EUR/mén. Istermina irei tika
piedavatas ekskluzivas ékas ar ménesa ires piedavajumu no 6 000 (idz 10 000 EUR/mén. un ar augstako
maksu vasaras méenesos.

Piedavajuma pieauga dienas un nedélas Tres piedavajumu skaits: mazakam ékam no 50 lidz 200 EUR/diens,
lielakam ékam par vidéji 260 EUR/diena, nedélas iré — par summu no 450 lidz 1 400 EUR.

BUtiski samazingjas Tstermina jeb vasaras perioda Ire gan apartamentiem, gan dzivojamo €éku irei. Ja
iepriekS&jos gados 1stermina ire parasti bija par 50 - 70 % augstaka neka ilgtermina res maksa, atseviskiem
ekskluziviem TpaSumiem pat vairakas reizes augstaka, tad 2025. gada vasaras istermina ires maksas
pieaugums samazingjas un bija tikai vidéji 20 - 30 %.

JAUNIE PROJEKTI

Jauno projektu segmenta darfjumu skaits nebija batiski mainijies,
savukart darfjumu vidéja cena pieauga. Jirmalas jauno projektu
dzivoklu segments sastavéja no diviem apakSsegmentiem -
dzivoklu Tpasumu segmenta un apartamentu segmenta. 2025. gada
dzivok|u segmenta darfjumu skaits pieauga, savukart apartamentu
segmentad nedaudz samazinajas. Kopuma 2025. gada Jarmala
jauno projektu segmenta registréti 218 darfjumi: dzivok|u Tpasumu
segments palielingjas idz 125 darfjumiem (2024. gada - 103
dartjumi, 2023. gada - 138 darijumi, 2022. gada - 118 darTjumi,
2021. gada - 166 darTjumi un 2020. gada - 124 darijumi), bet
apartamentu segmenta registréti 96 darfjumi (2024. gada - 92
darTjumi, 2023. gada - 81 darfjums, 2022. gada - 98 darTjumi).

Cenu attistibas zing, lidzigi ka 2024. un 2023. gada, joprojam bija
Novéerojams mazs augsto cenu segmenta Tpatsvars un bdtiski
pieauga cenu vidusdalas Tpatsvars - popularaka cena 2025. gada
bija no 2 400 lidz 3 100 EUR/m?2. Jauno projektu segmenta dzivoklu
Tpasumu 2025. gada vidéja cena pieauga lidz 2 336 EUR/m?,
salidzinot ar pédéjo gadu zemako cenu 2024. (2 070 EUR/m?) un
2023. gada (2 138 EUR/m?).

Kopa jauno projektu dzivoklu Tpasumu segmenta registréto
darfjumu summa pieauga, sasniedzot 27,8 miljonus (2024. gada -
23,7 miljoni eiro).
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2025. gada no kopéja 125 dzivok|u Tpasumu darijumu skaita:

® 07 darfjumi registréti cenu segmentada no 3 001 lidz
5500 EUR/m3;

® 53 darfjumi registréti cenu segmenta no 2 001 lidz
3 000 EUR/m?;

® 371 darfjums registréts cenu segmenta no 1 001 lidz
2 000 EUR/m3;

® 14 darTjumi registréti cenu segmenta lidz 1 000 EUR/m=2.

Kopuma registréti sesi darfjumi cenu kategorija no 500 000 lidz
1 100 00Q0 eiro.

2025. gada registréti 96 apartamentu dzivok|u darfjumi par kopéjo
darfjumu summu 23,1 miljons, ar vidéjo cenu 2 540 EUR/m?.

Dargakais darfjums registréts Bulduru prospekta 228 m?2 plasam
dzivoklim ar 143 m? lielu terasi - darfjuma summa

1 100 00Q eiro jeb 4 868 eiro par kopéjas platibas kvadratmetru.

Otrs dargakais darTjums registréts Dzintaru prospekta netalu no
jaras. Tur pardots 210 m? plass dzivoklis ar 110 m? lielu terasi -
darTfjuma summa 904 000 eiro jeb 4 304 eiro par kopéjas platibas
kvadratmetru.

Jauno projektu cenas 2025. gada beigas:

® posma&@ no Asariem lidz Dubultiem: no 2 100 lidz
3 600 EUR/m?;

® posma no Dubultiem l1dz Lielupei: no 2 400 lidz 4 200 EUR/m?;
® dzivok|i ekskluzivos projektos: no 4 600 lidz 7 800 EUR/m?2.

Analizéjot piedavajumu datus, redzams, ka ari 2024. gada
piedavajuma lielakd cena grupa gada beigas bija cenu kategorija no
2 400 lidz 3 600 EUR/m? - &is grupas ipatsvars piedavajuma tirgQ
bija ap 67 %, bet augstaka cenu piedavajuma grupa ar cenam no
3 800 lidz 7 800 EUR/m?2 veidoja ap 10 % no kopé&ja piedavajumu
skaita. Janorada, ka zemakaja cenu kategorija galvenokart bija
dzivokl|i pirmajos stavos, ar kopéja platiba ieskaititam plasam
terasém un dzivokliem bez apdares. Atsevisku attistitaju
piedavajumos bija ari tadas cenas, kas parsniedza 10 000 EUR/m?,
tacu tie bija nedaudzi 1pasi ekskluzivi projekti unikala atraSanas
vieta un ar apdari.

Lidzigi ka ar sérijveida dzivoklu segmentu, piedavajumu skaits,
1pasi vidéjo cenu sadala, batiski samazinajas un, salidzinot ar
2024. gadu, saruka par 38 %.

Nekustamie Tpasumi Jirmala
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Nekustamie Tpasumi Jirmala

PRIVATMAJAS

Privatmaju segments 2025. gada uzradija batisku aktivitates
pieaugumu (2024. un 2023. gada Sis segments piedzivoja bdtisku
dartjumu skaita kritumu). 2025. gada notika 151 darfjums, kas
batiski pieauga (+61 %), salidzinot ar 2024. gady, kad tika registréti
tikai 94 darijumi, un salidzinot ar 2023. gadu, kad bija registréti 96
darjumi. Ta¢u 2025. gada darijjumu skaits bija ievérojami mazaks
neka 2022. gadg, kad tika registréti 232 darfjumi. DarTjumu skaita
pieaugums gan skaidrojums ar éku iegadi rekonstrukcijas mérkiem,
gan saistits ar bdtisku kredrtlikmju samazingjumu un ieprieksé&jo
gadu potencialo klientu nogaidisanas politiku.

Darfjumu vidéja cena nedaudz samazinajas. Tas skaidrojams
ar to, ka palielingjas darijumu skaits ar ékam, kuram bija
sliktaks tehniskais stavoklis, un bdtiski pieauga darijumu
skaits teritoriali |étakaja segmenta no Asariem lidz Slokai,
tadéjadi gada beigas darijumu vidéja cena sasniedza
1596 EUR/m? (2025. gada - 1 629 EUR/m?2, 2023. gada -
1565 EUR/m?2 2022.gada-1 124 EUR/m?,2021.gada-1 350 EUR/m?,
2020. gada - 1 030 EUR/m?, 2019. gada - 947 EUR/m3).

Jarmalas privatmaju darfjumu vidéjie parametri: 211 m?2 plasa éka
uz 1 678 m? liela zemes gabala.

Cenu segmenta no 1 000 000 lidz 2 800 000 eiro tika registréti
desmit darijumi, tikmér 15 darfjumi notika cenu kategorija no
500 000 (1dz 1 000 000 eiro. Savukart cenu kategorija no
200 000 lidz 500 000 eiro tika registréts 51 darfjums, bet 79
darTjumi notika cenu kategorija lidz 200 000 eiro - 51s cenu sadalas
darfjumu skaita badtiskais pieaugums arl noteica darfjumu vidéjas
cenas samazinajumu.

Atsevisku Jarmalas mikrorajonu aktivitates un cenas 2025. gada:

® Kauguri, Sloka, Vaivari: registréti 32 darTjumi, darfjumu vidéja
cena - 768 EUR/mz;

® Kemeri: registréti 13 darfjumi, darfjumu vidéja cena -
653 EUR/m?;

® Asari-Melluzi: registréti 53 darfjumi, darfjumu vidéjd cena -
1490 EUR/m2;

® Dubulti-Lielupe: registréti 57 darijumi, darfjumu vidéja cena -
2 417EUR/m2;

® | jelakie dartjumi par ipasumiem:

® darfjums par 2 800 000 eiro jeb 7 630 EUR/m? (divstavu
dzivojama éka 367 m? platiba uz 1 721 m?2 liela zemes
gabala), Bulduros, netalu no pludmales;

® darfjums par 1 600 000 eiro jeb 5 344 EUR/m? (divstavu
dzivojama éka 391 m? platiba uz 1 684 m? liela zemes
gabala), Lielupé, netalu no pludmales.

Kopuma privatmaju segmenta registréto darfjjumu kopsumma
2025. gada sasniedza 52,7 miljonus eiro.
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Nekustamie Tpasumi Jirmala

Publisko piedavajumu datu bazés piedavajumu kopskaits
samazingjas, butiski saruka arl ekskluzivo piedavajumu skaits.
Nemot véra i cenu segmenta zemo aktivitati un nepiecieSamibu
nodrosinat 5adu objektu realizacijai paredzétus pietiekami
augsta limena marketinga pasakumus, objektus vairak piedavaja
nekustamo Tpasumu kompaniju portalos un socialajos tiklos.

Vienas gimenes privatmaju (ar zemi) cenas 2025. gada beigas:

® S|oka-Kauguri: no 85 000 lidz 450 00O eiro;

® Vaivari-Dubulti, teritorija starp dzelzcelu un upi: no 95 000 lidz
550 000 eiro;

® V/aivari-Dubulti, teritorija starp prospektu un jaru: no 180 000
[ldz 1 200 000 eiro;

® Vaivari-Dubulti, jaras un upes piekraste: no 280 000 lidz
1 900 000 eiro;

® Dubulti-Lielupe, jdras un upes piekraste: no 460 000 lidz
4 500 000 eiro;

® Majori-Bulduri: no 210 000 lidz 1 800 000 eiro;

® koka vasarnicas, ékas bez értibam ar zemes platibu l1dz
400 m? vai zemes gabala domajamo dalu, éku dalas ar zemi:
no 75 000 lidz 180 000 eiro.

APBUVES ZEME

Apblves zemes segmenta darfjumu aktivitdte joprojam bija zema: 2025. gada registréti vien 44 darijumi
(arm 2024. gada registréti vien 39 darfjumi). Darfjumu skaita kritums salidzinajuma ar 2023. gadu bija 23 %.
2023. gada bija registréts 51 darfjums, 2022. gada - 105 darfjumi, 2021. gada - 133 darijumi, 2020. gada -
90 darijumi, 2019. gada - 79. Darijumi galvenokart notika cenu vidéja un zemaja kategorija. Dargako 1pasumu
cenu segmenta virs 100 EUR/m? notika tikai pieci darijumi. Samazinoties darijumu aktivitatei, darijumu vidéja
cena 2025. gada registréta 52 EUR/m?2 (2024. gada - 70,4 EUR/m?, 2023. gada - 39 EUR/m?). Vidéjas
cenas samazinadjums saistits ar darjjumu skaita pieauguma Tpatsvara palielingjumu teritoriali létaja segmenta
posma no Asariem lidz Slokai.

DarTjumu skaits atbilstosi darfjumu cenai:
® cenu segments no 100 lidz 780 EUR/m?2 - registréti pieci
darTjumi;
® cenu segments no 50 l1dz 99 EUR/m?2 - registréti devini
darijumi;
® cenu segments no 20 lidz 49 EUR/m2 - registréti 17 darfjumi

(Sis bija popularakais cenu segments, kura registréti ap 33 %
no kopéja dartjumu skaita);

® cenu segments no 10 lidz 19 EUR/m2 - registréti 13 darijumi
(Saja sadala registréti dartjumi arT par kadastralo vértibu, kas
neatspogulo redlo tirgus cenu).

"ARCO REAL ESTATE 91

LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS | 2025



Nekustamie Tpasumi Jirmala

Darfjumu aktivitate un vidéjo cenu dinamika dalijuma péc Jirmalas
mikrorajoniem:

® Kemeri: registréti Cetri darfjumi, darjjumu vidéja cena -
10 EUR/m%;

® Sloka, Kauguri, Vaivari: registréti 11 darTjumi, darfjumu
vidéja cena saglabajas nemainiga - 29 EUR/m?;

® Asari-Melluzi: registréti 23 darfjumi, darfjumu vidéjd cena -
41 EUR/m?;

® Dubulti-Lielupe: registréti sesi darfjumi, darfjumu vidéja cena -
164 EUR/m? (botiski zemaka nekd 2024. gada, kad dartjumu
vidéja cena bija 276 EUR/m?2, un neka 2023. gads, kas faktiski
arl ietekméja vidéjas cenas samazinajumu).

Privatmaju apblves segmenta darijumu kopéja summa 2025. gada
sasniedza sesus miljonus eiro (2024. gada - 5,1 miljoni eiro).

Dargakie darijumi:

® Bulduru prospekts, tuvu jarai - 675 000 eiro par 2 390 m?2
plasu zemes gabalu jeb 282 EUR/m>2.

® Bulduru prospekts, darfjuma summa 535 000 eiro jeb
208 EUR/m2.

Analizéjot piedavajumu datu bazi, tika novérots, ka 2025. gada
pieauga piedavajumu skaits un vidéja cena posma no Asariem
[idz Melluziem, kas arl privatmaju segmenta bija aktivakais
rajons. Batiski samazinajas darga cenu segmenta zemes gabalu
piedavajums, kas parasti tika piedavats daudzdzivok|u éku
attistisanai. Piedavajumu raksturigaka cena posma no Asariem lidz
Dzintariem starp dzelzcelu un upi bija no 27 lidz 115 EUR/m?, starp
dzelzcelu un prospektu ta sasniedza 55 - 170 EUR/m?, savukart
tuvak jarai bija robezas no 250 lidz 550 EUR/m>.

Zemes gabalu kvadratmetra cenas 2025. gada beigas:
® Kemeri: 14 - 22 EUR/m?;
® Sloka: 12 - 36 EUR/m?;
® Kauguri: 25 - 86 EUR/m?;

® posma no Asariem idz Dubultiem, teritorija aiz dzelzcela:
18 - 115 EUR/m?;

® posma no Asariem [idz Dubultiem, teritorija starp dzelzcelu un
jaru: 55 - 270 EUR/m3;

® posma no Kauguriem lidz Dubultiem, jiras piekraste:
145 - 450 EUR/mz;

® posma no Dubultiem [idz Lielupei, joras piekraste:
350 - 550 EUR/m?;

® posma no Majoriem lidz Bulduriem, teritorija aiz dzelzcela:
87 - 230 EUR/m2.

9 " ARCO REAL ESTATE

LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS | 2025



Nekustamie Tpasumi Jirmala

KOMERCPLATIBAS

Komercplatibu segmenta butiskas izmainas netika konstatétas. Turpindjas pédéjo piecu gadu stagnacijas
periods, kurs galvenokart saistits ar virkni starptautisku, ekonomisku un politisku notikumu kopuma sekam.
2025. gada darijumu skaits vésturiski mazs un butiski atskirigs gan péc teritorijas, gan raksturojuma.
Vésturiski aktivaka komercplatibu attistiba novérota Majoros, Jomas ield, tomér Sai Jirmalas dalai raksturiga
izteikti sezonala apmeklétaju plisma, tadé| daudzos nomas ligumos tika noradita nomas maksa vasaras
ménesiem (janijs, jalijs, augusts, arT septembris) un paréjiem ménesSiem. Sezonalas nomas maksas varéja
atskirties par 35 - 100 %, un to apméru noteica telpu novietojums, €kas konstruktivais risinajums jeb
piemérotiba ekspluatacijai ziema. Jaatzimé, ka 2025. gada turpingja palielinaties skaits ar noslégtiem nomas
ligumiem, kuros vairs nebija sezonalas nomas maksas ietekmes. Savukart gada izlidzinatas nomas maksas
dominésana ligumos 2025. gada izraisija vidéjas nomas maksas samazinasanos Jirmalas centralaja dala -
Jomas iela.

Komercdarbibas objekti Jirmalad koncentréjas $ajas vietas:

® Kauguru rajons: potencidlo klientu kontingentu veidoja
Kauguru mikrorajona un tuvako novadu iedzivotaji, nemot
véra Sis auditorijas maksatspéju; cenas gan lielveikalos,
gan tirgl bija zemakas neka paréja Jurmalas teritorija. Sim
rajonam raksturiga augsta un stabila klientu pldsma visa gada
garuma. Kauguros, kur koncentréta ap tresdala no visiem
Jarmalas iedzivotajiem, telpu noslogojums bija vienmérigaks,
turklat pédéjos gados nomas maksas stabilizéjas. Kauguros
komercdarbibu pérn veica visi lielakie Latvijas lielveikalu
zimoli - RIMI, Maxima, Lidl, Mego -, ka arT lielakais Jarmalas
tirgus un slégta tipa tirgus Ligo. Ap Siem veikaliem izvietoti
mazaki specializétie veikali un sabiedriskas édinasanas
un pakalpojumu iestades, kas galvenokart atrodas Raing,
Nometnu un Skolas ielas rajona, veidojot ievérojamu
tirdzniecibas un pakalpojumu infrastruktdru un nodrosinot
intensivu apmeklétaju plasmu;

® Jomas iela, Jirmalas gajéju iela: potencialo klientu maksatspéja
bija ievérojami atskiriga un kopuma bdadtiski augstaka neka
Kauguros; vasaras sezona raksturiga intensiva klientu plisma,
savukart paréja laika - mainiga un ar zemu intensitati darba
dienas un augstaku plismu brivdienas un labos laika apstak|os.
Cenu limenis gan veikalos, gan édinasanas iestadés — augstaks
neka Kauguros un Lielupég, lai gan kopuma samazinas;

® |ielupe, teritorija ap Livu akvaparku un lielveikalu Rimi, tuvuma
arT Maxima un vairakas kafejnicas: stabila klientu pldsma visa
gada garuma, vidéji augstas cenas;

® atseviskas komercobjektu vietas Bulduros un Melluzos:
salidzinoSi mazaka klientu plisma un vidéji augstas cenas;

® vasaras karstakajos ménesSos aktiva komercdarbiba noritéja
pludmalé starp Bulduriem un Dubultiem, kur tika izvietotas
sabiedriskas édinaSanas un izklaides blves. Jaatzimé, ka
pédéjos gados Jurmalas pludmalé tika izvietotas kafejnicas,
kas darbojas ari ziemas ménesos.

Pilséta faktiski nav jaunu biroju éku, un &1 komercplatibu sadala
Rigas tuvuma dé| bija izteikti mazaktiva, ka ari tapéc, ka pilsétas
specifika saistita ar tadu édinasanas un pakalpojumu uznémumu
vairakumu, kuru biroju telpas parasti atrodas pasos uznémumos.

"ARCO REAL ESTATE 93
LATVIJAS NEKUSTAMO TPASUMU TIRGUS PARSKATS | 2025




Nekustamie Tpasumi Jirmala

KOMERCPLATIBU NOMAS MAKSAS 2025. GADA BEIGAS, EUR/m?

Nomas maksa

Biroju telpas 6 - 10 EUR/m?2
Veikalu un kafejnicu telpas Kauguros 4 - 11 EUR/m?2
Veikalu un kafejnicu telpas Sloka un Kemeros 0,50 - 7 EUR/m?2
Veikalu un kafejnicu telpas posma no Lielupes lidz Asariem 3 - 11 EUR/m?2
Veikalu un kafejnicu telpas Majoros 4 - 15 EUR/m?2
Veikalu un kafejnicu telpas Majoros sezonas laika 10 - 18 EUR/m?2
Razosanas un noliktavu telpas 0,30 - 4 EUR/m?

Avots: ARCO REAL ESTATE

Komercialas apblves zemes segmentd tika registréti astoni
darTjumi ar |oti atSkirigam cenam, proti, no 6 lidz 63 EUR/m>.
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Lauksaimniecibas zeme

LAUKSAIMNIECIBAS ZEME

DARIJUMU SKAITS UN PARDOTAS ZEMES PLATIBA

Lauksaimniecibas zemes tirgd 2025. gada bija vérojams aktivitates kritums. Péc ievérojama darijumu skaita
pieauguma 2024. gada darijumu apjoms atkal samazingjas. Darljumu skaits salidzingjuma ar 2024. gadu
saruka par 10 %. Pérn registréts 841 darfjums ar lauksaimniecibai piemérotu zemi, tadéjadi darfjumu skaits
bija lidzigs 2022. gada novérotajam limenim. Kopuma aktivitate Saja segmenta 2025. gada vértéjama ka
zema, jo Sis bija viens no pieticigakajiem raditajiem pédéjo 13 gadu laika.

Visaugstakais darfjumu skaits pédéjo gadu laika tika konstatéts 2013. gadg, bet 2025. gada darijumu skaits
bija zemaks par 30 %.

DARIJUMU SKAITS AR LAUKSAIMNIECIBAS ZEMI Augligas un augstas kvalitates
lauksaimniecibas zemes piedavajums
1500 « — visos Latvijas regionos bija mazs

armt 2025. gada, kad visos Latvijas

regionos, iznemot Kurzemi, darfjumu

skaits kopuma samazinajas,
__ _ salidzinot ar 2024. gadu. Visvairak
2 B 2025. gada darfjumu skaits,
salidzinot ar iepriek§éjo gadu, saruka
Latgalé, proti, par 28 %. Savukart
Kurzemé lauksaimniecibas zemes
darfjumu skaits palielingjas par
16 %. Jaatgadina, ka 2024. gada arl
Kurzemé bija vislielakais dartjumu
skaita palielindjums starp regioniem.
Visbiezak lauksaimniecibas zemes
darfjumi 2025. gada registréti Zemgalé
(253 darfjumi) un Kurzemé (234
dartjumi).
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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Lauksaimniecibas zeme

DARIJUMU SKAITS AR LAUKSAIMNIECIBAS ZEMI LATVIJAS REGIONOS
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Kurzeme Zemgale Latgale

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Savukart starp novadiem darfjumu
zina visbagatakais bija Bauskas
novads Zemgalé - 2025. gada laika
taja registréti 68 darijumi, darfjumu
skaitam samazinoties par 15 %
salidzindjuma ar iepriekSéjo gadu.
Kurzemé lauksaimniecibas zeme
visbiezak pardota Dienvidkurzemes
novada (63 darfjumi). Latgales
regiona visvairak darfjjumu notika
Augsdaugavas novada (41 darfjums),
bet Vidzemes regiona - Valmieras
novada (35 dartjumi).

VISVAIRAK REGISTRETO LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES DARIJUMU
SKAITS DALIJUMA PEC REGIONIEM 2025. GADA

Zemgale - Bauskas novads
Vidzeme - Valmieras novads 3?
Latgale - Augsdaugavas novads 41

Kurzeme - Dienvidkurzemes novads 63

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Platibas zina vislielakais lauksaimniecibas zemes apjoms tika
pardots 2013. gada - 12 701 ha. Augligakajos Latvijas novados,
Zemgalé un Kurzemé, lielakie apjomi realizéti tiesi 2013. gada -
attiecigi 4 848 ha un 3 412 ha.

2025. gada tika pardoti 8 793 ha lauksaimniecibas zemes, kas bija
par 18 % mazaka platiba neka 2024. gada. Platibu zina vismazak
lauksaimniecibas zemes pédéjo 13 gadu laika pardots 2023. gada.
Savukart 2025. gada raditajs bija otrais zemakais no pardotajiem
lauksaimniecibas zemes apjomiem kops 2013. gada.
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Lauksaimniecibas zeme

2025. gada kopuma vislielaka lauksaimniecibas zemes platiba pardota Zemgalé (3 038 ha), bet vismazaka
Latgalé (1 169 ha). Ja salidzina ar 2024. gadu, 2025. gada pardotas lauksaimniecibas zemes apjomi
visvairak samazinajas Vidzemé - par 43 %. Salidzinosi lielas izmainas bija vérojamas Latgalé, kur pardotas
lauksaimniecibas zemes apjoms samazinadjas par 38 %. Zemgalé pardotais apjoms samazinajas par 9 %.
Turpretim Kurzemé, kur 2025. gada ari pieauga darijumu skaits, pardotais lauksaimniecibas zemes apjoms
palielingjas par 12 % salidzinajuma ar 2024. gadu. Kurzemé pardota zemes platiba palielinds jau otro gadu
péc kartas.

LAUKSAIMNIECIBAS ZEME DALIJUMA PEC KOPEJAS PARDOTAS PLATIBAS LATVIJAS REGIONOS, ha
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES CENAS

Publiskaja piedavajuma lauksaimniecibas zemes par tirgus
darfjumiem atbilstoSu cenu joprojam bija maz. 2025. gada
aktivitate lauksaimniecibas zemes tirgl samazingjas un
lauksaimniecibas zemes vidéja cena ari samazinajas. Vidéja
pardoSanas cena lauksaimniecibas zemei 2025. gada noslidéja lidz
4 841 EUR/ha. Salidzinajuma ar 2024. gadu pérn vidéja cena par
hektaru samazinajas par 3 %. Jau 2024. gada lauksaimniecibas
zemes cenas nepieauga tik strauji ka iepriekséjos gados,
tadéjadi cenu pieaugums péc ilgstoSa ikgadéja kapuma apstajas.
Lauksaimniecibas zemes darijumi parsvara notika arpus publiska
piedavajuma, pircéjam un pardevéjam vienojoties par abpuséji
pienemamu cenu. Darfjumu cenas nereti bija krietni virs vidéjam
cenam, par ko liecingja arT darjjumos fiksétas summas.

2025. gada tikai divos darijumos Bauskas un Saldus novada
fiksétas rekordaugstas cenas - virs 15 000 EUR/ha. lepriekséja
gada s5adi darijumi bija sesi. Augligas un augstas kvalitates
lauksaimniecibas zemes trikums jau daudzus gadus novérojams
visa Latvija. Tadéjadi saglabajas arl augsta interese par
neapstradatu un nekoptu lauksaimniecibas zemi visos Latvijas
regionos.
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Lauksaimniecibas zeme

LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES DARIJUMU VIDEJA CENA, EUR/ha
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Lauksaimniecibas zemes darijjumu vidéja cena 2025. gada
samazinajas visos Latvijas regionos, iznemot Kurzemi, kur ta
saglabajas lidziga ka iepriek8éja gada. Visvairak darijumu vidéja
cena 2025. gada samazinajas Latgalé - par 9 %. Japiebilst, ka
2024. gada tieSi Latgalé novérots vislielakais darfjumu vidéjas
cenas pieaugums (+15 %). Vidzemes regiona darfjumu vidéja cena
samazinajas par 5 %. Vismazakais darijumu vidéjas cenas kritums
2025. gada bija Zemgalé, kur ta pazemingjas par 2 %. Dargakie
darfjumi 2025. gada parsvara notika Zemgales regiona - tur
darfjumu vidéja cena bija 6 389 EUR/ha. Péc darijumu vidéjas cenas
spriezot, vislétaka lauksaimniecibas zeme 2025. gada saglabgjas
Latgalé, kur darfjumu vidéja cena bija 3 045 EUR/ha. Savukart
starp Latvijas novadiem visaugstakas darijumu cenas bija Bauskas
un Jelgavas novadag, kur darfjumos cenas sasniedza cenu robezu no
13 000 lidz 16 000 EUR/ha. Viszemakas darijumos fiksétas cenas
2025. gada bija dazados novados - parsvara Latgales regions,
Kraslavas, Augsdaugavas un Rézeknes novada.

legadajoties lauksaimniecibas zemi,
galvenie cenu veidojosie faktori
2025. gada bija:

® auksaimniecibas zemes augliba
un melioracijg;

® zemes platiba viena gabalg;

® piek|USanas iespéjas;

® novada un ta centra visparéjais
ekonomiskais attistibas [Imenis;

® attalums no regionu pilsétadm vai
regiona centra.

LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES DARIJUMU VIDEJAS CENAS DALIJUMA PEC REGIONIEM, EUR/ha
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Lauksaimniecibas zeme

2025. gada lauksaimniecibas zemes darfjumi parsvara registréti
cenu diapazona no 3 000 lidz 6 000 EUR/ha. Saja cenu diapazona
registréti vairak neka puse jeb 52 % no kopéjad darfjumu skaita.
Visvairak lauksaimniecibas zemes darfjumu pérn registréti cenu
amplitdda no 4 000 lidz 5 000 EUR/ha. Art 2024. gada izteikti
vairdk darfjumu tika registréti tiesi $aja cenu diapazona. Savukart
vismazakais darfjumu skaits 2025. gada notika cenu diapazona no
9 000 lidz 10 000 EUR/ha - 4 % no kopé&ja darijumu skaita. Tikai
5 % no darfjumiem notika par cenu lidz 2 000 EUR/ha. Darijumu
skaits par cenu lidz 2 000 EUR/ha samazinas ik gadu. Vairak neka
puse no Siem darfjumiem registréti Latgales regiona. Piedavajuma
2025. gada |étaka lauksaimniecibas zeme bija Latgales talakajos
novados, kur piedavajuma cenas sakas no 2 000 EUR/ha.

Dargakais darfjums Latvijas regionos ar lauksaimniecibas zemi
2025. gada notika Kurzemes regiond, Saldus novads, kur 5,5 ha
liels zemesgabals pardots par 34 301 EUR/ha. Citi dargakie
lauksaimniecibas zemes darfjumi parsvara registréti Zemgales
regiona. 2025. gada virs 10 000 EUR/ha 88 % no darfjumiem
registréti tieSi Zemgales regiona. Paréjie darfjumi notika Kurzemes
regiona, bet Vidzemeé - tikai viens darfjums. Latgalé par tik augstu
cenu 2025. gada darijumu nebija. Kopuma 72 darijumos cenas
parsniedza 10 000 EUR/ha. Sadu darijumu skaits salidzinajuma
ar iepriekséjo gadu samazinajas par 13 %. Salidzinagjumam:
2024. gada registréti 83 darfjumi, bet 2023. gadad 80 darfjumi
parsniedza 50 cenu robezu.

PARDOTA LAUKSAIMNIECIBAS ZEME DALIJUMA PEC CENU AMPLITUDAM
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PRIVATMAJAS

PRIVATMAJU DARIJUMU SKAITS
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agita.teile@arcoreal.lv

Guna Puacite
Nekustamo Tpasumu vértésanas specialiste
guna.pucite@arcoreal.lv

Dainis Guks
Marketinga un sabiedrisko attiecibu vaditajs
dainis.guks@arcoreal.lv
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Starptautisks uznémums ar vairak neka 25 gadu pieredzi
Latvijas nekustamo 1pasumu tirgd

e Starpniecibas pakalpojumi - tirdznieciba, Tre, noma

e Nekustamo 1pasumu vértésana

e Investiciju objekti

e Tirgus analize

e Konsultaciju dienests

e Marketinga pakalpojumi

e Juridiskas konsultacijas

e Agentu apmaciba
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